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EINFUHRUNG

Erfordernis und Inhalt der Anderung

Nach dem Abschluf3 der Verwaltungsreform hat die Verwaltungsgemeinschaft ei-

nen gemeinsamen Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 15. Februar
1985 genehmigt.

Am 30. Januar 1990 hat der Gemeinsame Ausschuss die Offenlage der ersten
Anderung des Flachennutzungsplans (Deckblatt 1990) beschlossen. Die Ande-

rung betraf in erster Linie die Darstellung von Baufléchen in allen Gemeindeteilen

mit Ausnahme einiger Ortsteile von Engen (Bargen, Biesendorf, Bittelbrunn, Stet-
ten).

Das Verfahren wurde nach Auswertung der Anregungen und Bedenken sowie ei-
nem Behérdentermin am 23. November 1990 nicht weitergefihrt.

Aus dem Deckblatt 1990 sind eine Reihe von Bebauungspldnen entwickelt wor-

den.

Desweiteren wurden mehrere Einzeldnderungen des Flachennutzungsplans vor-

genommen, zuletzt im Zusammenhang mit der Bestimmung von Standorten far

Windkraftanlagen.

Aufgrund des (berschrittenen Planungshorizontes hat der Gemeinsame Aus-

schuss am 07. Mai 2001 beschlossen, den Fléchennutzungsplan 1985 im Hinblick

auf folgende Inhalte zu &ndern:

- Aktualisierung der Darstellung des Bestandes einschlieBlich Ubernahme

rechtswirksamer Deckblattanderungen und rechtskréftiger Bebauungsplane

- Anpassung der Bauflichenplanung an den aktuellen Bedarf einschlieBlich
Einarbeitung der durch die Entwicklung noch nicht liberholten Teile des

Deckblattentwurfs 1990

- Herausnahme Gberholter Fachplanungen (z.B. Ortsumgehung Bargen)

Kommunalplanung Essmann + Partner
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- Aktualisierung der nachrichtfichen Ubernahme von Flachen mit wasserrechtli-

chen Festsetzungen und von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-

rechts

Zielhorizont

Der Planungshorizont ist in Abstimmung mit dem Landratsamt auf 10 Jahre ange-

legt. Entsprechend der zugrundegelegten Datenbasis (1999) ist das Zieljahr 2010
(Stichtag 31.12).

Planunterlage / Geltungsbereich

Planunterlage ist der Fldchennutzungsplan 1985. Das Landratsamt hat der Ver-

wendung im Hinblick auf den begrenzten' Planungshorizont von 10 Jahren zuge-

stimmt.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S 2141), in Kraft getreten am 1. Januar
1998.

Der geénderte Plan ersetzt in vollem Umfang den Vorgéngerplan einschlieBlich al-

ler vorangegangenen Anderungen.

Der Rechtsstatus aus dem Vorgéngerplan Ubernommener bzw. nicht geanderter

Darstellungen wird durch das laufende Verfahren nicht berthrt.

Dies gilt insbesondere bei der Ubernahme bereits wirksamer aber noch nicht voll-

zogener Baufldchen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karisruhe 03 - 2004
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5. Landschaftsplanung

Der Landschaftsplanerische Beitrag nimmt als unselbstandiger Teil des Flachen-

nutzungsplans am Verfahren teil.

Er beinhaltet eine Auseinandersetzung mit der landschaftlichen Situation und den
Entwickiungsméglichkeiten des Naturhaushalts im direkten Umfeld der Ortslagen
und enthélt Hinweise zu landschaftsvertraglichen Siedlungserweiterungen und ei-
ne Bewertung aller im Rahmen des laufenden Verfahrens in Betracht gezogenen
Bauflachen. Auf eine flichendeckende Landschaftsplanung wurde mit Bezug auf
den Vorschlag des Regionalplans 2000 zu Plansatz 2.0.1, wonach bei Flachenge-

meinden eine Beschrénkung auf Konflikt- und Ausgleichsbereiche méglich ist, ver-
zichtet.

Die Umsetzung der Zielvorgaben des landschaftsplanerischen Beitrages wird im
Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung durch Griinordnungsplane sicherge-

stellt.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karisruhe 03 - 2004
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1.1
1.2
1.3

3.1

3.2

3.3

Verfahren

Aufstellungsbeschiuss geméB § 2 Abs. 1 BauBG

Anderung 2000 am 07. Mai 2001.
Einzelanderung Ehingen, Gewann "Bei der Ole" am 14. November 2001.

Einzelanderung Engen und Engen-Stetten am 25.07. 2002.

Die Aufstellungsbebeschllisse wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Birgerbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB

Durchfiihrung am 07. Mai 2001 (Ziff. 1.1), 14. November 2001 (Ziff. 1.2) und
25. Juli 2002 (Ziffer 1.3).

Auslegungsbeschluss

Der Gemeinsame Ausschuss hat die Entwdrfe zur Anderung des Flachennutzungs-
plans gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen:

Anderung 2000
Beschluss am 07. Mai 2001.
Auslegung vom 24. September bis 25. Oktober 2001.

Einzelanderung Ehingen, Gewann "Bei der Ole”.
Beschluss am 14. November 2001.
Auslegung vom 03. Dezember 2001 bis 11. Januar 2002.

Einzelanderungen Engen und Engen-Stetten.
Beschluss am 25.07.2002.
Auslegung vom 24. September bis 25. Oktober 2002.

Feststellungsbeschluss

Der Gemeinsame Ausschuss hat am 25. Juli 2003 die Anderung des Flachennut-
zungsplans und die Emzelanderungen in Ehingen, Gewann "Bei der Ole" sowie in
Engen und Engen-Stetten als Anderung 2000 beschlossen.

Genehmigung

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaB § 6 Abs. 1 BauGB am
.. genehmigt.

Offentliche Bekanntmachung / Wirksamkeit

Die Erteilung der Genehmigung WUrde am .......c.commsiemesiasersnsmsnacsanes ortstiblich
bekannt gemacht. Die Anderung wurde damit wirksam.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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(BERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN UND ZIELE

Landesentwicklungsplan 1983

Fir die Raumschaften sind folgende Grundsétze und Ziele des Landesentwick-

lungsplans hervorzuheben:
PS " 1.10.1 Landlicher Raum

PS 3.9.15 Lenkung der Siedlungsentwicklung am Bodensee vorrangig in
die im unmittelbar an den Uferbereich angrenzenden Hinter-

land gelegenen zentralen Orte

PS 3.9.23 Unterzentrum Engen

PS 3.93 Landesentwicklungsachse Konstanz - Radolfzell - Singen -

Engen - (Donaueschingen)

P.S. 3.94 SchwerpunktméBiger Ausbau des Hegau als Erholungsraum
Regionalplan 2000 - Regionalverband Hochrhein - Bodensee

Regionale Siedlungsstruktur

Bei der Entwicklung der regionalen Siedlungsstruktur ist eine Reihe von Grundsat-

zen zu beachten. Fiir den Flachennutzungsplan sind aus PS 2.0.1 hervorzuheben:

Ausschopfung der Flachenpotentiale durch innere Entwicklung (Bauliicken,

Brachen, Baulandreserven)

Neuausweisung als flachensparende Inanspruchnahme der freien Land-

schaft

Verdichtung der Bebauung bei bestehenden und geplanten Siedlungsgebie-

ten

- Anstreben von interkommunaler Zusammenarbeit

1) = Plansatz

Kommunalplanung Essmann + Partner
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23

Um das Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu erreichen, soll
gemaB Begriindung zu PS 2.0.1 bei der Realisierung von Baugebieten eine Min-
destgeschossflachenzahl von 0,4 eingehalten und bei der Vorbereitenden Bauleit-
planung von den nachfolgend aufgefihrten Bruttoeinwohnerdichten im Durch-

schnitt ausgegangen werden:
- Gemeinden ohne Zentralitit im landiichen Raum auBerhalb der Ent-
wicklungsachsen 50 Einwohner / ha, innerhalb der Entwicklungsachsen

50-60E/ha

- Unterzentren im landlichen Raum innerhalb der Entwicklungsachsen

70-80E/ha

Der Verdichtung im Bestand werden allerdings insoweit Grenzen gesetzt, als 6ko-

logisch wertvolle innerértliche Freiflachen und Griinverbindungen zu erhalten sind.

Zentrale Orte

Der Regionalplan schidgt in PS 2.1.3 den Ausbau von Engen zum Mittelzentrum

vor.

Im Anhdrungsentwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplans wurde

dieser Vorschlag bisher (Stand 03.07.2000) nicht aufgenommen.

Entwickiungsachsen / Siedlungsbereiche

In der Entwicklungsachse Konstanz - Radolfzell - Singen - Engen - (Donaueschin-
gen) sind im Abschnitt Singen - Engen die Siedlungsbereiche entsprechend ihrer
Funktionszuweisung so zu entwickeln, dass sie auch Entlastungsfunktionen flr

den Bodenseeuferbereich bernehmen kénnen (PS 2.2.3).

GemaB PS 2.3.1 sind Siedlungsbereiche die Gemeinden bzw. Gemeindeteile En-

gen, Welschingen, Mihlhausen und Ehingen.

Zur Ordnung und Entwickiung der Siedlungsstruktur soll die Siedlungstatigkeit

schwerpunktmaBig auf diese Orte konzentriert werden.

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004
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Dabei sind folgende Funktionszuweisungen zu beachten:

Engen

Schwerpunkt Wohnen, Dienstleistungen und Sicherung des gewerblich-industriel-

len Bestandes

Welschingen

Wohnen einschiieBlich Entlastungsort far Engen und Bodenseeuferbereich, Ge-

werbe GE

Miihlhausen und Ehingen

Wohnen einschlieBlich Entfastungsort fur Bodenseeuferbereich

Gemeinden mit Eigenentwicklung

Aach ist Gemeinde mit Eigenentwickiung (PS 2.5.1).
Zur Eigenentwicklung gehdren u.a..

- Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung

- Verbesserung der Wohnverhéltnisse

- Entwicklung vorhandener Betriebe (Erweiterung, Aussiedlung aus engen

Ortslagen)

- Kleinere Neuansiedlungen zur Verbesserung des érilichen Arbeitsplatzange-

botes, sofern dies der Gesamtstruktur des Ortes entspricht
- Entwicklung / Erweiterung von Fremdenverkehrsbetrieben
Nicht zur Eigenentwicklung gehdren geméaB PS 2.2.21 LEP:
- Wanderungsgewinne

- GroBere Gewerbeansiediungen

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004
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2.6

Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe

Gemaf PS 2.6.1 ist Engen regional bedeutsamer Schwerpunkt fir Gewerbe. Die

Funktionszuweisung betrifft den Ortsteil Welschingen (GE).

Regionale Griinziige und Griunzésuren

Regionale Griinziige und Griinzasuren dienen der Sicherung des Freiraumes und

haben siedlungsstrukturierende Funktionen. Die Ausweisung von Griinzasuren

soll darliberhinaus einem Zusammenwachsen von Siedlungen oder der Zersied-

lung der freien Landschaft entgegenwirken.
in den Regionalen Grinztgen und Griinzasuren findet eine Besiedlung nicht statt
(PS 3.1.1/3.1.2).

Um die Funktion der regional bedeutsamen Griinzasuren zu erméglichen, soll ihre

Ausdehnung nicht wesentlich unter 1000 m liegen. Die genaue Abgrenzung der

Grinzasuren erfolgt durch die Bauleitplanung in enger Abstimmung mit der Regio-

nalplanung (Begriindung zu PS 3.1.2).

Die Raumschaft Engen ist im Bereich der Entwicklungsachse und im Bereich

Aach flachendeckend mit Regionalen Grinzigen belegt.

Grinzasuren werden ausgewiesen zwischen (Nr. gemén Regionalplan):
Nr. 24 Mihlhausen und Schiatt (u.K.)

Nr. 25 Mihihausen und Ehingen

Nr.26 Welschingen und Neuhausen

Nr. 27 Neuhausen und Ehingen

Nr.28 Engen und Anselfingen

Karlsruhe 03 - 2004

Kommunalplanung Essmann + Partner



E R R R R R R R R R R R R R R R R N TNy

Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000

Enauterungsbericht Kapitel C

Seite
09

1.1

Bevélkerung

Einwohnerstand und -entwicklung

Tabelle; Bevolkerung 1950 - 1999

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN UND VORGABEN

bzw. einem mittleren Wachstum von ca. 1,1 % pro Jahr.

Am 31.12. 1999 hatte die Raumschaft Engen 15.665 Einwohner. Dies entspricht
gegeniber dem Stand der Volkszéhlung von 1950 einem Zuwachs von 73,9 %

Veranderung pro Jahr

1950 1961 1970 | 1987 1999 %

50/61 | 61/70 | 70/87 | 87/99
Stadt Aach 1.096 | 1.274 | 1.427 | 1.387 | 2.093 1,37 | 1,26 | -0,17 | 3,25
Kernstadt Engen 3,004 | 3.924 | 4.477 | 5.084 5836 | 2,41 | 1,46]| 075| 1,10
Anselfingen 612 623 641 754 767 | 0,16 | 0,32 | 095| 0,14
Bargen 284 242 262 237 264 | -1,45| 0,88 | -059 | 0,86
Biesendorf 214 210 183 155 166 | -0,17 | -1,563 | -0,97 | 0,55
Bittelbrunn 324 291 275 288 301 | -0,08 | -0,63| 027 | 035
Neuhausen 433 468 515 514 563 | 0,71 | 1,06| -0,01| 0,73
Stetten 261 245 234 203 282 | -057 | -0,51 | -0.83 | 2,61
Welschingen 861 932 | 1.091 | 1206 | 1.443 | 0,72 1,756 1,01 | 0,86
Zimmerholz 311 293 327 274 299 | -054| 1,22 | -1,04| 0,70
Stadt Engen 6.304 | 7.228 | 8.005 | 8.805 | 9.921 1,24 | 1,13| 0556 | 095
Ehingen 700 781 913 | 1.131 | 1548 | 099 | 1,73 | 1 25| 2,49
Miihlhausen 908 | 1.026 | 1.677 | 1.903 | 2.103 1,11 | 535] 0,74 0,80
Muhlhausen-Ehingen| 1.608 | 1.807 2590 | 3.034 | 3.651 106| 3,96 | 093 | 148
VVG Engen 9.008 |10.309 |12.022 [13.226 |1 5.665 122| 1,70| 056 | 1,35
Baden-Wiirttemberg . . . . - 1,701 1,52 | 0552 | 0,96

Quelle: VZ 50, 61, 70, 87 und amtliche Fortschreibung zum 31.12.1997
1 mittleres Wachstum

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Die Entwickiung verlief tber viele Jahre stetig, abgesehen von allgemeinen Pha-
sen der Stagnation bzw. des Rlckgangs Mitte der 70er und Anfang der 80er Jah-

re, die nicht nur die Raumschaft Engen trafen.

Die "Wachstumsdelie" wurde Ende der 80er Jahre u.a. durch den Zuzug von Aus-
und Ubersiedlern ausgeglichen. Er fuhrte zu Wachstumraten wie in den 50er bis
70er Jahren. Sie lagen deutlich Gber dem Landkreis oder der Region und bestétig-
ten die Eignung und Attraktivitét der Raumschaft als Entlastungsgebiet fiir den Bo-
denseeuferbereich, wie auch der Blick auf andere Verwaltungsrdume in dhnlicher

Lage zeigt (1987-1999):

Verwaltungsraum Engen + 18,44 %
Verwaltungsraum Gottmadingen +17,88 %
Verwaltungsraum Stockach +22,76 %
Landkreis Konstanz + 14,80 %
Region Hochrhein-Bodensee +13,71%
Baden-Wirttemberg +12,81 %

Es spricht einiges dafir, dass dieses Wachstum auf mittlere Sicht anhalten wird.
Dies nicht zuletzt angesichts der Anziehungskraft des Bodenseeraumes und vor
dem Hintergrund der Natdrlichen Bevélkerungsentwicklung, die - ganz im Gegen-

satz zum Landesdurchschnitt - seit Jahren durch stabile Geburteniberschisse ge-

kennzeichnet ist.

Innerhalb der Raumschaft wurde die Entwickiung im wesentlichen durch die Kern-
stadt Engen (Unterzentrum) und den Siedlungsbereich Muhlhausen- Ehingen, in
den 80er / 90er Jahren allerdings auch durch die Stadt Aach, getragen. Aach holte
in dieser Zeit den Entwicklungsriickstand aus den 70er / 80er Jahren (1970 - 1987
- 2,8 %) auf und sicherte sich dadurch die dringend bendtigte Tragféhigkeit far ihre

offentlichen und privaten Dienstleistungseinriéhtungen (insbesondere Grundschu-

le).

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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1.2 Altersstruktur

ch eine Altersstruktur gebildet, die
andzone von Verdichtungsraumen

Durch die langjéhrigen Zuwanderungen hat si
weniger dem I&ndlichen Raum als eher der R
entspricht, d.h. vergleichsweise starke Besetzung der jiingeren und mittieren Al-

tersgruppen zu Lasten der iber 65-Jahrigen.

Tabelle: Altersstruktur 1999

Bevolkerung in den Altersgruppen von ... bis unter ... Jahren

0 - 18 Jahre 18 - 65 Jahre iber 65 Jahre

abs. % abs. % abs. %
Engen 2140 21,56 6.225 62,72 1560 15,72
Aach 485 23,20 1.325 63,40 280 13,40
Mihlhausen-Ehingen 840 22,98 2.340 64,02 475 13,00
VVG Engen 3.465 22,11 9.890 63,11 2315 14,78
Baden-Wdrttemberg - 20,08 - 64,41 - 15,51

Quelle: Statistisches Landesamt und eigene Berechnungen

Besonders sichtbar ist dies in Aach und Miihlhausen-Ehingen, in Engen weniger
deutlich, weil in den landlich gepréagten Ortsteilen der Stadt (insgesamt 26,6 % der

Bevélkerung ") keine gréBere Zuwanderung stattgefunden hat.

13 Auslédnder

Zum Zeitpunkt der Volkszahlung 1987 hatten 801 Auslénder ihren Hauptwohnsitz

in der Raumschaft; dies waren 6,1 % der Gesamtbevélkerung. Ihr Anteil lag deut-

lich unter dem Landesdurchschnitt. Bis heute hat sich ihre Zahl auf 1425 Personen

bzw. um 77,9 % erhoht, ihr Anteil an der Geéamtbevélkerung ist auf 9,1 % gestie-

gen und hat sich dem Landesdurchschnitt (12,5 %) etwas angenéhert.

1 d.h. Gesamtstadt ohne Engen und Welschingen

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Tabelle: Auslinder 1987 - 1999
Veranderung
1987 1999 1987 - 1997
abs. % abs. % % % - Punkte
Engen 593 6,7 962 9,7 62,20 3.0
Aach 88 6,3 (463) (8,1) (122,6) (3,4
Miihihausen-Ehingen 120 40 - - - -
VVG Engen 801 6,1 1.425 9,1 77,9 3,0
Baden-Wiirttemberg - 9,1 - 12,5 53,6 3.4

Quelle: Statistisches Landesamt
1) Angaben LIS nur fir VVG und Engen;
keine getrennten Angaben fiir Aach und Mihlhausen-Ehingen

14 Bevdlkerungsbewegungen

1.4.1 Natirliche Bevolkerungsbewegungen

ahrlich etwa 176

dem Landes-

im Durchschnitt der letzten 10 Jahre kamen in der Raumschaft j
Kinder zur Welt. Die allgemeine Geburtenziffer liegt etwa 5,9 % Uber

durchschnitt. Die Ursachen fir die Geburtenhéufigkeit sind vielfaltig und lassen

sich fir kieinere Gebiete im einzelnen kaum nachweisen. Neben sozio-histori-

schen Griinden dirfte hier aber vor allem der altersstrukturelie Aufbau anzufihren

sein.

Die allgemeine Sterbeziffer liegt in etwa beim Landesdurchschnitt. Fir die Unter-

schiede innerhalb der Raumschaft spielt neben statistischen Grinden (kleine
raumliche Bezugsei

Landwirtschaft noch eine gewisse Rolle.

nheiten) méglicherweisé auch die Erwerbstatigkeit in der

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Tabelle: Natiirliche Bevolkerungsentwickiung 1990 - 1999
Geburten Sterbeféalle Bilanz
jahrlicher pro jahrlicher pro jahrlicher pro
Durchschnitt | 1000/ E | Durchschnitt | 1000 / E Durchschnitt | 1000/ E
1990/ 1999 1990/ 1999 1990/ 1999
Engen 114,7 12,09 100,9 10,63 13,8 1,46
Abweichung vom Land
in % - 8,04 12,01 - -
Aach 23,9 12,65 15,0 7,94 8,9 4,71
Abweichung vom Land
in% - 13,05 - -16,33 - -
Mihlhausen-Ehingen 375 10,78 24,3 6,98 13,2 3,79
Abweichung vom Land
in % - -6,44 - -26,45 - -
VVG Engen 176,1 11,85 140,2 9,44 35,9 2,42
Abweichung vom Land
in% - 5,90 - -0,53 - -
Baden-Wirttemberg - 11,19 - 9,49 - 1,70

Quelle: amtliche Bevélkerungsstatistik und eigene Berechnungen

in allen drei Gemeinden ist seit einigen Jahren ein zunehmender Geburtenliber-

schuss zu beobachten, der besonders in Aach und Miihlhausen-Ehingen signifi-
kant ist.
Dies wird nicht zuletzt die Folge der stetigen Zuwanderungen sein, da sich die Al-

tersstruktur der wandernden Bevolkerung (d.h. jingere Menschen) in der Regel

positiv auf die Geburtenzahl auswirkt.

14.2 Wanderungen

Hauptséchlich wird die Bevolkerungsentwncklung seit langem durch Wanderungs-
bewegungen bestimmt, deren Bedeutung fiir das Bevélkerungswachstum infolge

der abnehmenden Dynamik der Geburtenentwickiung stetig zugenommen hat.

So waren von dem Bevélkerungswachstum zwischen 1970 und 1999 allein

79,5 % auf Wanderungsgewinne und nur noch 20,48 % auf Geburtenlberschisse

zurickzuflhren.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Das Wanderungsaufkommen und die Bilanz der Zu- und Fortzige waren immer
starken Schwankungen unterworfen. So foigten Phasen starken Wachstums Zei-

ten der Stagnation, wie zum Beispiel zwischen 1950 - 1961 und 1961 - 1970.

Vor diesem Hintergrund ist auch das Wachstum Ende der 80er / Anfang der 90er

Jahre infolge des Zuzugs von Aus- und Ubersiedlern nicht ungewshnlich, wie die

folgende Aufstellung zeigt:

Mittleres jahrliches Bevélkerungswachstum ( %) Raumschaft Engen:

1950/ 1961 +1,22
1961 /1970 +1,70
1970/1987 + 0,56
1987 /1999 +1,35

Insoweit erscheint die Erwartung nicht ungerechtfertigt, dass sich das Bevolke-

rungswachstum durch Wanderungsgewinne fortsetzen wird.

Als MaBstab kann der Zeitraum 1970 - 1999 herangezogen werden, da diese Zeit

sowohl Phasen mit Entwicklungsschwéchen als auch starkes Wachstum umfas-

ste.

Tabelle: Wanderungsbewegungen 1970 - 1999

Zuziige Fortzlige Bilanz
jahriicher jahrlicher

Durch- pro Durch- pro pro

schnitt | 100/E" | schnitt | 100/E" | abs. 100/E
Engen 646,0 717 593,6 6,59 52,4 0,58
Aach 151,0 9,51 131,5 8,28 19,5 1,23
Miihlhausen-Ehingen | 271,4 8,59 245,1 7.75 26,3 0,84
VVG Engen ? 1.068,4 7.77 970,2 7,05 98,2 0,72

Quelle: Statistisches Landesamt und eigene Berechnungen

1) mittlere Bevolkerung
2) einschlieBlich Wanderungen iiber Gemeindegrenzen innerhalb der VVG

Kommunalplanung Essmann + Partner Karistuhe 03 - 2004
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In dieser Zeit (ca. 30 Jahre) hatte die Raumschaft durchschnittlich jahrliche Wan-
derungsgewinne von 0,72 %. Am stérksten waren sie in Aach (1,23 %) und in

Mihlhausen-Ehingen (0,84 %).

Die etwas geringere Dynamik von Engen ist vor allem auf die landlich geprégten

Ortsteile zurlickzufiihren.

15 Bevdlkerungszielwert

Der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird ein Bevélkerungszielwert zu-
grundegelegt, in dem sich zum einen die Tendenzen der aktuellen demographi-
schen Entwicklung widerspiegeln (letzte 10 Jahre) und der zum anderen hinsicht-
lich der Wanderungsbewegungen auf eine langfristige Betrachtung zurlckgreift
(30 Jahre). Er beriicksichtigt die Funktion als Zuwanderungsraum und differenziert

das Wachstum innerhalb der Raumschaft nach den Grundsétzen und Zielen des

Regionalplans.

Tabelle: Bevélkerungsprojektion 2010

31 _31?:399 Nattirliche Entwicklung " Wanderungen Zj;lﬂfg’g(l;t:gn
jahrich % abs. jahrich % abs.
Aach 2.093 0,146 99 = . 2.192
Engen 9.921 0,471 145 1,00 992 11.058
Miihlhausen-Ehingen 3.651 0,379 138 0,50 183 3.972
VVG Engen 15.665 0,242 382 0,75 1.175 17.222

Quelle: amtliche Fortschreibung und eigene Berechnungen
1) siehe Tabelle in Ziffer 1.4.1

Das Zielkonzept geht mit einem durchschnittlichen Wanderungsansatz von
+ 1,0 % p.a. von einer deutlichen Stérkung des Unterzentrums Engen aus; im
Siedlungsbereich Miihlhausen-Ehingen werden mit + 0,5 % p.a. nach wie vor

Wanderungsgewinne, wenn auch in abgeschwéchter Form, angenommen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Fir die Stadt Aach bedeutet der Planungsansatz eine Abkehr von der bisherigen
Entwicklung, die Uberwiegend von Wanderungsgewinnen gepragt war, da geman

Regionalplan 2000 kinftig nicht mehr von Wanderungsgewinnen aus- gegangen

wird.

Tabelle: Bevolkerungszielprojektion nach Gemeindeteilen

Zieljahr 2010
Stand Natiirliche | Wanderungs-| Einwohner
1999 Entwicklung gewinn Insgesamt
Stadt Aach 2.093 99 . 2.192
Kemstadt Engen 5.836 85 822 6.743
Anselfingen 767 11 . 778
Bargen 264 4 . 268
Biesendorf 166 2 . 168
Bittelbrunn 301 5 . 306
Neuhausen 563 8 . 571
Stetten 282 4 . 286
Welschingen 1.443 21 170 1.634
Zimmerholz 299 5 . 304
Stadt Engen 9.921 145 992 11.058
Ehingen 1.548 59 183 1.790
Mihthausen 2.103 79 . 2.182
Mihihausen-Ehingen 3.651 138 183 3.972
VVG Engen 15.665 382 1175 17.222

Quelle: amtliche Fortschreibung und eigene Berechnungen

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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2.1

Wohnen

Wohnungsbestand und -entwicklung

Ende 1987 gab es in der Raumschaft 5.030 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohn-
gebéuden. Der Bestand nahm bis heute, nicht zuletzt wegen der starken Wande-

en, jahrlich um durchschnittlich 115 Einheiten auf 6.413 Wohnungen

rungsgewinn
% deutlich Uber dem

zu. Das durchschnittliche jahrliche Wachstum lag mit 2,29
Landesdurchschnitt von 1,73 %.

o durch Aus- und Umbau im Be-

Von den neuen Wohnungen entstanden etwa 20
h 2,1 Woh-

stand, 80 % des Zugangs entfielen auf Neubauten mit durchschnittlic
nungen pro Gebéude und 4,5 Zimmern pro Wohnung.
mfasste in die-

Die stérkste Bautatigkeit fand in den Jahren 1991 - 1996 statt. Sie u

ser Zeit einen fur die Raumschaft relativ hohen Anteil an Mehrfamilienhéusern.

Tabelle: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden (31.12.)

VVG Engen 5.030 5.167 5.336 5.572 5.996 6.264

1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999

Aach 545 571 629 694 781 829 853
Engen 3.347 3.415 3.488 3.605 3.871 4.035 4120
Mihlhausen-Ehingen 1.138 1.181 1.219 1.273 1.344 1.400 1.440
6.413

Quelle: Statistisches Landesamt

Seitdem konzentriert sich die Bautatigkeit wieder auf Ein-
die durchschnittliche GréBe der Objekte liegt in allen Gem

etwa 1,4 Wohnungen pro Geb&ude.

bis Zweifamilienhauser,

einden gleichmaBig bei

Karlsruhe 03 - 2004
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2.2

Wohnungen nach dem Baualter der Gebdude

Der Bestand ist gekennzeichnet durch einen relativ hohen Anteil an bis 1918 ge-
bauten Wohnungen, wéhrend in der Zeit von 1948 bis 1957 die Bautétigkeit ver-

gleichsweise schwach war. Innerhalb der Raumschaft fallt vor allem der hohe An-

teil an Altgebauden in Aach auf.

Bei Umbauten und UmstrukturierungsmaBnahmen im Bestand werden in der Re-

gel nicht nur neue Wohnungen geschaffen, sondern es fallen durch Abbruch, Um-

widmung oder Zusammeniegung auch Wohnungen weg. Wie Untersuchungen
des Statistischen Landesamtes " gezeigt haben, ist dies stark vom Baualter der
Gebaude abhangig. Héhere Abgénge ergeben sich vor allem bei Gebauden, die
vor dem Jahre 1919 gebaut wurden. Fir diese Gruppe 188t sich eine Abgangsquo-
te von 0,6 % pro Jahr ableiten. Sie verringert sich fir Gebaude, die zwischen 1919
und 1948 gebaut wurden auf 0.4 %, fiir Gebaude Baujahr 1949 bis 1957 auf

0,2 %.

Tabelle: Wohnungen nach dem Baualter der Gebaude 1987

Baualter von ... bis
bis 1918 1919 - 1948 | 1948 - 1957 | 1957 - 1987

Aach Wohneinheiten 202 55 26 256

Anteil in % 37,5 10,2 4,8 47,5
Engen Wohneinheiten 832 379 311 1.788

Anteil in % 25,1 11,5 9,4 54,0
Miihlhausen-Ehingen Wohneinheiten 278 103 62 675

Anteil in % 24,9 9,2 5,5 60,4
VVG Engen Wohneinheiten 1312 537 399 2.719

Anteil in % 26,4 10,8 8.0 54,8
Baden-Wiirttemberg  Anteil in % 18,6 11,2 13,9 56,3

Quelle: Gebaude- und Wohnungszéhlung 1987

1y Jahrbiicher fir Statistik und Landeskunde von Baden-Wiirttemberg, Jahresband

1995/96, S. 89 - 129

Kommunalplanung Essmann + Partner
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2.3 Wohnungsbedarf

2.3.1 Grundbedarf

Eine quantitativ ausreichende Versorgung auf dem Wohnungsmarkt ist gegebe-
nen, wenn jedem Haushalt als Wohnungsbedarfstrager eine Wohnung zur Verfii-

gung steht.

Leider stehen aktuelle Daten lber die Zahl der Haushalte auf Gemeindeebene
seitens der amtlichen Statistik nicht zur Verfligung (letzte Erfassung bei Volkszéh-

lung 1987). Als ErsatzmaBstab wird deshalb gerne die Belegungsdichte, d.h. das

Verhaltnis von Einwohnern zu Wohnungen verwendet. Dieser Ansatz verzerrt je-

doch die Aussagen Uber das Versorgungsniveau, denn bei gleicher Einwohner-

zahl ist der Wohnungsbedarf bei sehr niedrigen durchschnittlichen Haushaltsgro-
Ben hoher und umgekehrt.

Um diesem Problem aus dem Weg zu gehen, wurde die Zahi der Haushalte in der

Raumschaft anhand eines Langfristvergleiches mit dem Land geschétzt. Bei der
Betrachtung des Zeitraumes 1961 - 1987 (jeweils Volkszéhiungen) zeigte sich,
dass sich die ortliche HaushaltsgréBe fast parallel zum Landesdurchschnitt veran-
derte (VVG Engen - 18,2 %, Baden-Wirttemberg - 20,0 %), und sich mit einem
time lag (Zeitverzogerung) von ca. 12 - 13 Jahren dem jeweils niedrigeren Lan-

desniveau angepasst hat.

Tabelle: Personen pro Haushalt

1961 1974 1975 1987 1998 2010

VVG Engen 325 |295" . 2,66 . (2,25) %

Baden-Wiirttemberg 2,96 2,63 2,65 2,34 2,252 a

Quelle: VZ 61, 87, amtliche Statistik und eigene Berechnungen

" jinear interpoliert 61 - 87
2) abgeleitet aus Baden-Wirttemberg in Wort und Zahl, 11/00, S. 514 ff

3 Wert in Klammern geschétzt

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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2.3.2

Man darf davon ausgehen, dass sich
wicklung auch kinftig fortsetzen wird. Vi
schaft eine HaushaltsgréBe von 2,25 Pers

Neubedarf

Neubedarf entsteht zum einen aus innerem Be

wachstum infolge von Wanderungsgewinnen

schaft Engen wird die Nachfrage nach Wohnraum b
gung (pro Haushalt eine Wohnung) auf 7654 Wohnung
ter Berlicksichtigung einer Fluktuationsreserve von 2,5

an 1401 Wohnungen entstehen, davon 879 Einheiten b

des inneren Bedarfs und 522 bzw. 37,3 % fir den AuBeren Bedarf.

Tabelle: Wohnungsneubedarf 1999 - 2010

diese fir den landlichen Raum typische Ent-
or diesem Hintergrund wird fiir die Raum-
onen im Zieljahr 2010 abgeleitet.

darf sowie aus Bevdlkerungs-
" (auBerer Bedarf). In der Raum-
ei Erfillung der Grundversor-
en ansteigen und damit un-
% bis 2010 ein Neubedarf

zw. 62,7 % zur Deckung

Bestand” | Bedarf? | Insgesamt | Neubedart 1999 - 2010
1999 2010 Innerer AuBerer
Bedarf Bedarf
Aach?® 832 974 142 142 .
Engen 4.017 4915 898 457 441
Muhlhausen-Ehingen 1.404 1.765 361 280 81
VVG Engen 6.253 7.654 1.401 879 522

Quelle: eigene Berechnungen

) abziglich 2,5 % Leerraumreserve
2 gine Wohnung pro Haushalt; HaushaltsgrdBe 2,25 Personen

3 kein auBerer Bedarf, da Ort mit Eigenentwickiung

1) Siehe Bevolkerungszielwert Ziffer 1.5

Kommunalplanung Essmann + Partner
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2.3.3

2.34

2.3.5

Ersatzbedarf

Ersatzbedarf entsteht durch Abbruch, Umwidmung oder Zusammenlegung von
Wohnungen. Legt man die in Ziffer 2.2 aufgefiihrien Abgangsquoten zugrunde, er-

gibt sich in der Raumschaft ein Ersatzbedarf von 108 Wohnungen.

Bedarf aus Fremdenverkehr

Trotz der bereits seit langem bestehenden Zielsetzung des Landesentwicklungs-

planes, den Hegau schwerpunktmaBig fur den Fremdenverkehr auszubauen, kon-

zentriert sich die Entwicklung seit langem fast ausschlieBlich auf den unmittelba-

ren Bodenseebereich, d.h. das Bodenseeufer und die direkt angrenzenden Ge-

meinden. Eine nennenswerte Entwickiung hat im Hinterland nicht stattgefunden.

Vor diesem Hintergrund und unter Berlicksichtigung der siedlungsstrukturellen Si-
tuation in der Raumschaft wird bis 2010 nicht mit einem Wohnungsbedarf aus

Fremdenverkehr gerechnet.

Gesamtbedarf / Zusammenfassung

und Ubersiedlern hat zwischen 1991 und 1996 eine
n Wohn-

Die Zuwanderung von Aus-
starke Bautatigkeit ausgeldst, die ausreichte, um den &uBeren Bedart al

raum zu befriedigen.

Dadurch wurde allerdings ein erheblicher Teil der Krafte gebunden, so dass ein
weitergehender Abbau struktureller Defizite (innerer Bedarf) nicht stattfinden konn-
te.

Abzulesen ist dies u.a. an den Belegungsdichten, die seit Mitte der 80er Jahre auf

konstant hohem Niveau verharrten und nicht dem langfristen Trend entsprechend
gesunken sind.
Daraus kann geschlossen werden, dass derzeit ein strukturelles Wohnungsdefizit

vorhanden ist, bzw. nicht jedem Haushalt eine eigene Wohneinheit zur Verfiigung

steht, wodurch u.a. die Bildung Kleinerer Haushalte verhindert wird.

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Die Anderung / Fortschreibung des Flachennutzungsplans geht davon aus, dass
in den néchsten 10 Jahren der innere Bedarf und der Bedarf aus Wanderungsge-

winnen in vollem Umfang gedeckt und in diesem Zusammenhang bestehende De-

fizite abgebaut werden.

Dazu ist eine Bautatigkeit erforderlich, deren Umfang ungefahr dem Niveau der

letzten 10 - 12 Jahre entspricht.

Tabelle: Wohnungsbedarf nach Gemeindeteilen

Ersatzbedarf | Neubedarf 1999 - 2010 Insgesamt
Innerer Auflerer
Bedarf Bedarf
Aach 15 142 . 157
Kermnstadt Engen 42 279 365 686
Anselfingen 6 32 n 38
Bargen 2 11 = 13
Biesendorf 1 6 . 7
Bittelbrunn 1 13 . 14
Neuhausen 4 24 . 28
Stetten 2 1 . 13
Welschingen 11 68 76 155
Zimmerholz 2 13 . 15
Stadt Engen 71 457 441 969
Ehingen 9 124 81 214
Mihlhausen 13 156 = 169
Mihlhausen-Ehingen 22 280 81 383
VVG Engen 108 879 522 1.509

Quelle: eigene Berechnungen

Kommunalplanung Essmann + Partner
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2.4

Wohnbauflichenbedarf

empfohlenen Dichtewerte:

darfstabelle die Zahl der flachenbeanspruchenden Personen.

Bei der Ermittlung des Fidchenbedarfs wird vor dem Hintergrund der typischen
Struktur in Neubaugebieten von 2,50 Personen pro Haushalt bzw. Wohnung aus-

gegangen. Bei Anwendung dieses Faktors ergibt sich aus der Wohnungsbe-

Die Umrechnung in Wohnbaufldchen erfoigt anhand der im Regionalplan 2000

Unterzentrum Engen (Kernstadt) 70E/bha

Siedlungsbereiche 60 E/ha

Engen - Welschingen, Ehingen, Muihihausen

Gemeinde / Orte mit Eigenentwicklung

Stadt Aach 50E/ha

Landliche Ortsteile der Stadt Engen 50E/ha

Tabelle: Wohnbaufl&achenbedarf

Wohnungs- Einwohner
bedarf rechnerisch Dichte ha
WE E E/ha

Aach 157 393 50 7,85
Kemstadt Engen 686 1715 70 24,50
Anselfingen 38 95 50 1,90
Bargen 13 33 50 0,65
Biesendorf 7 18 50 0,35
Bittelbrunn 14 35 50 0,70
Neuhausen 28 70 50 1,40
Stetten 13 33 50 0,65
Welschingen 155 388 60 6,46
Zimmerholz 15 38 50 0,75
Stadt Engen 969 2423 (65) 37,36
Ehingen 214 535 60 8,92
Miihlhausen 169 423 60 7,04
Mihlhausen-Ehingen 383 958 60 15,96
VVG Engen 1.509 3773 (62) 61,17

Quelle: eigene Berechnungen
1) flachenbeanspruchende Personen: 2,50 / Personen pro Wohneinheit

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Fur die Gesamtgemeinde Engen wird mit 65 E / ha das im Rahmen der Regional-
planung angestrebte Maf3 nicht in vollem Umfang erreicht, weil in den kleinen
Ortsteilen aus stidtebaulichen Grinden, d.h. wegen der kleinteiligen landlichen
Struktur und der (berwiegenden Hanglagen (exponiert) nur ein Mindestorientie-
rungswert von 50 E / ha (Orte mit Eigenentwicklung) méglich ist. Um im Hinblick
auf den fiir die gesamte Raumschaft geltenden Orientierungswert von 70 - 80 E /
ha sicherzustellen, miisste in Engen eine Brutto-Einwohnerdichte von ca. 80 E /
ha erreicht werden, nachdem in Welschingen bereits mit 60 E / ha eine unter Be-
riicksichtigung der Lage des Gebietes und der Struktur des Ortes relativ hohe

Dichte angesetzt wurde (Obergrenze fr Siedlungsbereiche).

Bei den Siedlungserweiterungsfléchen in Engen-Kernstadt handelt es sich aber
durchweg um landschaftlich empfindliche, exponierte Hanglagen. Aufgrund dieser
Tatsache und unter Beriicksichtigung der Struktur der angrenzenden Bebauung ist
dort aus stadtebaulicher Sicht eine Uberschreitung des Einwohnerdichtewertes
von 70 E / ha in der Gesamtheit der Baugebiete nicht vertretbar. Dies schlieBt
nicht aus, dass bei Aufstellung der Bebauungspléne empfindliche Teilbereiche von

einer Bebauung ausgeklammert und an anderer Stelle die Verdichtung angehoben

wird.
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3. Wirtschaft und Beschaéftigung

3.1 Erwerbstitige / Beschiftigte am Arbeitsort

Der anhaltende Riickg
nem Abbau von 499
Anteil an den erwerbst

ein Niveau, das zwar die

ang im priméren Sektor hat zwischen 1970 und 1987 zu ei-
Arbeitsplatzen in der Land- und Forstwirtschaft gefihrt. Thr
4tigen Personen sank von 20,6 % auf 6,3 % und damit auf

landliche Struktur deutlich widerspiegelt (Landesdurch-

schnitt 2,7 %), von dem aber groBere Impulse fur den Arbeitsmarkt nicht mehr zu

erwarten sind.

Tabelle: Erwerbstétige am Arbeitsort

1987 im Vergleich mit 1970

Aach Engen | Muhth.- Eh. VVG Engen | Ba-Wi
Land- und Forstwirtschaft
Beschéftigte 1987 abs. 19 146 69 234 -
Anteil (%) 5,1 52 12,5 6,3 2,7
Veranderung 70 / 87 abs. -59 -337 -103 -499 -
(%) -75,6 -69,8 -59,9 -68,1 -64,4
Produzierendes Gewerbe
Beschaftigte 1987 abs. 196 1.234 226 1.656 -
Anteil (%) 52,2 44,3 40,9 446 48,3
Veranderung 70 / 87 abs. 27 45 -62 20 -
(%) 17,0 38 215 1.2 -8,8
Dienstleistungen
Beschéftigte 1987 abs. 160 1.409 257 1.826 -
Anteil (%) 42,7 50,5 46,6 49,1 47,2
Veranderung 70 / 87 abs. 69 457 111 637 -
(%) 75,8 48,0 76,0 5386 36,1
Insgesamt
Beschaftigte 1987 abs. 375 2.789 552 3.716 -
Veranderung 70/ 87 abs. 47 165 -54 158 -
(%) 14,3 6,3 -8,9 4.4 3.6

Quelle: VZ 70, 87, eigene Berechnungen

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004




Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000

Seite
26

Erauterungsbericht Kapitel C

ﬁﬁ\&ﬁﬂﬁ“ﬂfﬂUUHH‘MHﬂﬂuﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁ

Das produzierende Gewerbe, ehemals Wachstumstrager in den 60er / 70er Jah-
ren, konnte den Riickgang in der Land- und Forstwirtschaft nicht auffangen. Struk-
turwandel und wachsende Produktivitét flhrten zu einem Stillstand, wahrend im
gleichen Zeitraum das Angebot in Baden-Wirttemberg so gar um 8,8 % zurtick-

ging.
Stiitze der Gesamtentwicklung war in dieser Zeit der Dienstleistungssektor, in dem
637 neue Arbeitsplatze geschaffen wurden (+ 53,6 %, Landesdurchschnitt

+ 36,1 %). Der Rickgang in der Land- und Forstwirtschaft konnte damit aufgefan-

gen und ein leichter Zuwachs erreicht werden (+ 4,4 %, Landesdurchschnitt

+ 3,6 %).

Die Statistik der VZ 1987 wurde nicht vollumfanglich fortgeschrieben. Ersatzweise

liefert, wenn auch mit Einschrankungen, die Statistik der versicherungspflichtigen

Beschéftigten eine Ubersicht iber die neuere Entwicklung.

Tabelle: Versicherungspflichtige Beschéftigte am Arbeitsort "' 1987 - 1998

Aach Engen |Mihih. - Eh. | VVG Engen Ba - Wil

Produzierendes Gewerbe

Beschéftigte 87 233 1.115 241 1.625
98 262 1.217 159 1.638

Verénderung 87 / 98 abs. 29 102 -82 13
(%) 12,5 69,2 -34,0 0,8

Dienstleistungen

Beschéftigte 87 30 902 117 1.049
98 69 1.096 128 1.293

Veranderung 87 / 98 abs. 39 194 11 244
(%) 130,3 21,5 9,4 23,3

Insgesamt

Beschéftigte 87 263 2.053 358 2.674
98 331 2.313 287 2.931

Veranderung 87 /98 abs. 68 260 -71 257
(%) 25,9 12,7 19,8 9,6

Quelle: Statistisches Landesamt, eigene Berechnungen

1) Die Statistik erfaBt alle Arbeiter und Angesteliten einschlieBlich der

Auszubildenden.

Unberiicksichtigt bleiben Beamte, Selbstandige und mithelfende Familienangehdrige

(zB. in der Land- und Forstwirtschaft) sowie
Arbeitnehmer. Im Planungsgebiet werden, wie ein
damit ca. 98,1 % aller Arbeitsplatze im produzieren
stungssektor sind es nur 57,5 %.

alle geringfiigig beschéftigten
Vergleich mit der VZ 1987 zeigt,
den Gewerbe erfaBt, im Dienstlei-
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3.2

Ende der 80er und Anfang der 90er Jahre flhrte die allgemeine wirtschaftliche
Entwicklung zu einer sténdigen Steigerung der Zahl versicherungspflichtiger Be-
schaftigter in der Raumschaft Engen, wo sie ihren Héhepunkt im Jahre 1992 mit
3055 Arbeitsplatzen erreichte, davon waren 1792 im produzierenden Gewerbe

(58,7 %) und 1263 im Dienstleistungsbereich (41,3 %).

Danach trat in Deutschland die schwerste Rezession und Strukturkrise der Nach-
kriegszeit ein, die auch in Baden-Wiirttemberg ihre Spuren hinterlie3 und zum

Verlust einer gro3en Zahl von Arbeitsplatzen fiihrte, der bis heute im Land gerade

erst wettgemacht werden konnte.

In diesem gesamtwirtschaftlichen Umfeld hat sich die Raumschaft vergleichsweise
gut gehaiten. Die Zah! der versicherungspflichtigen Beschéftigten stieg zwischen

1987 und 1998 um 257 Personen bzw. 9,6 % und damit wesentlich stérker als im

Landesdurchschnitt (+ 3,1 %).

Relative Arbeitsplatzzentralitit / Angebot und Nachfrage

Die Nachfrage der Erwerbsbevdlkerung nach Arbeitspldtzen wird zu etwa 56 %
durch ortliche Betriebe gedeckt, 44 % liegen auBerhalb der Raumschaft, in der

Regel im Bereich der benachbarten Mittel- und Oberzentren.

Die Relative Arbeitszentralitit, d.h. die &rtliche Versorgung mit Arbeitspldtzen im
Verhaltnis zur Nachfrage, ist bereits seit langerem leicht riicklaufig, weil das Ange-

bot mit der rasch wachsenden Bevdlkerung nicht in vollem Umfang Schritt gehal-

ten hat.

Tabelle: Arbeitsplatzzentralitdt VVG Engen

1970" 1987 " 19982
Erwerbspersonen (Nachfrage) 5.415 6.291 5.239
Arbeitplatze (Angebot) 3.558 3.716 2.931
Relative Arbeitsplatzzentralitat 65,71 59,07 55,95

Quelle: VZ 70, 87 und eigene Berechnungen
1) Erwerbstatige am Arbeitsort in % der Erwerbstatigen am Wohnort

2 wie " jedoch versicherungspflichtige Beschéftigte
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3.3

So nahm zwischen 1970 und 1987 die Zahl der Erwerbstitigen am Wohnort um
16,2 % zu, wihrend gleichzeitig die Zahl der Erwerstétigen am Arbeitsort (Arbeits-
platze) nur um 4,4 % stieg; die Arbeitplatzzentralitat fiel infolgedessen um 10,1 %

bzw. jahrlich um 0,6 %

Nach 1987 setzte sich diese Entwicklung fort, die Arbeitsplatzzentralitét sank bis
1989 auf 59,9, der Arbeitsplatzbesatz (versicherungspflichtige Beschéftigte pro
100 Einwohner) nahm um 6,9 % von 20,2 % auf 18,8 % bzw. 0,5 % pro Jahr ab.

Eine Erhohung der relativen Arbeitsplatzzentralitat und Starkung der zentral 6rtli-
chen Funktion im Bereich des Arbeitsmarktes sowie ein Abbau negativer Pendler-

bilanzen konnte nicht erreicht werden.

Neubedarf an Arbeitsplédtzen

Im Rahmen der Fortschreibung des Fléchennutzungsplans werden durch Auswei-
sung von Gewerbeflachen die Voraussetzungen geschaffen, um kinftig genligend

Arbeitsplétze fur die wachsende Bevdlkerung zu schaffen und die Zentralitat zu

verbessern.

Geht man davon aus, dass die Relative Arbeitsplatzzentralitét vor dem Hinter-
grund der landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen (Unterzentrum, auszu-
bauendes Mittelzentrum) mittel- bis langfristig gestérkt und wieder auf ca. 65 % n,
d.h. das Niveau von 1970 gefiihrt wird, sind bei einer angenommenen Erwerbs-

quote von 48,5 % insgesamt 1178 neue Arbeitsplatze erforderlich.

Die Zahl der Auspendler wird damit um 404 Personen abgebaut und das erhebli-

che Pendlerdefizit um ca 12 % sinken.

1) Vergleiche Zentralitit der zusammengefaBten Verflechtungsbereiche Unterzentrum
Engen / Gottmadingen / Stockach: 69,6 % (Stand 31.12.1998)
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3.4 Gewerbeflichenbedarf

Eine differenzierte Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs ist schwierig, da im vor-

aus nicht abgeschétzt werden kann, in welchen Bereichen und Branchen und in

welcher Form die kiinftigen Arbeitsplétze geschaffen werden.

Die folgende Berechnung ist demzufolge nur als grober Uberblick Uber die Gro-

Benordnung des langfristigen Flachenbedarts zu bewerten.

Tabelle: Bauflichenbedarf Gewerbe (langfristig)

Arbeitsplatze " m2 / Arbeitsplatz Flache (ha)
abs. %
Produzierendes Gewerbe 589 50 500 29,45
Sonstiges Gewerbe und
Dienstleistungen 589 50 250 14,73
Insgesamt 1.178 100 (375) 44,18

Quelle: eigene Berechnungen

1) siehe Kapitel C. Ziffer 3.3
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4, Fremdenverkehr / Gastgewerbe

Nach der letzten Handels- und Gaststattenzahlung (1993) gab es vor Ort 43 Ar-

beitsstatten mit 142 Fremdenbetten. Es handelte sich Uberwiegend um Kleinbe-

triebe mit 3,3 Betten und nicht um gréBere Einrichtungen, wie in Gebieten, wo der

Fremdenverkehr eine gréB3ere Rolle spielt.

Tabelle: Gastgewerbe / Beherbergung im Reiseverkehr

VVG Engen Kreis Land
Betten / Betrieb (1993) 3,3 7.6 7,6
Betten pro 1000 Einwohner (1993) 9.8 22,8 20,4
Ubernachtungen pro Einwohner (1999) 1,0 4,7 3,6

Quelle: Handels- und Gaststattenzéhlung 1993, amtliche Fremdenverkehrsberichter-

stattung, eigene Berechnungen

1) Die amtliche Statistik vermittelt allerdings kein ganz volistandiges Bild,
da sie nur Beherbergungsbetriebe und sonstige Einrichtungen mit 9 und
mehr Betten erfasst. Kleinbetriebe, insbesondere Privatquartiere, einzelne
Ferienwohnungen oder Ubernachtungen auf Bauemhéfen, bleiben auBer Acht.

Das Bettenangebot ist mit 9,8 / 1000 Einwohner relativ gering und entsprechend

auch das Aufkommen im Reiseverkehr mit derzeit ca. 15.500 Ubernachtungen pro

Jahr bzw. durchschnittiich eine Ubernachtung pro Einwohner.

Die relative Bedeutung der Fremdenverkehrswirtschaft liegt damit deutlich unter

dem Kreis, wo sie allerdings, verglichen mit den Schwerpunkigebieten des Touris-

mus, ebenfalls gegeniiber anderen Wirtschaftszweigen zuricktritt.

Jahrliche Ubernachtungen / Einwohner (1999) in Tourismusschwerpunkten:

Landkreis Breisgau - Hochschwarzwald

Landkreis Freudenstadt

16,5

17,2

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004




l

R B R B B OB B B BR K b b b ok uh ok ME Mk W L M W O o W W W oW oo oww

Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel C 31
5. GroBflachiger Einzelhandel

Eine ausreichende Versorgung Engens im Einzelhandel ist nur méglich, wenn
kiinftig auch groBfléchige Betriebe in ortskernnaher Lage angesiedelt werden kon-
nen. Dazu ist das im folgenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet entlang

der Hegaustrasse als Hauptverbindungsachse Nord-SUd vorgesehen.
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Der Bereich ist wegen seiner zentralen Lage zwischen Altstadt und dem gréBten
Wohngebiet am Ballenberg sowie seiner guten Verkehrsanbindung als Schwer-
punkt fir die Entwicklung des groBflachigen Einzelhandels besonders gut ge-
eignet. Die Stadt Engen beabsichtigt, die kiinftige Entwicklung zu konzentrieren

und dorthin zu lenken.

In der historischen Altstadt und Innenstadt sind die dazu notwendigen Flachen
nicht vorhanden. Insoweit ist der Bereich an der Hegaustrasse als quasi erweiterte

Innenstadt im Sinne der Einzelhandelskonzeption zu betrachten.
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In den vergangenen Jahren haben sich dort bereits verschiedene Betriebe ange-
siedelt, wobei jedoch im Einzelfall die im Mischgebiet zuldssige Grenze von 700

m2 Verkaufsfléache nicht tberschritten werden durfte.

Um den aktuellen Bedarf zu decken, wird in einem ersten Abschnitt zwischen Bal-
lenberg, Hewenstrasse und Hegaustrasse ein Sondergebiet fiir groBfléchigen Ein-

zelhande! im Flachennutzungsplan aufgenommen (Einzelheiten, siehe Kapitel D
3.3.2.1).
In den landlichen Ortsteilen von Engen und in Aach und Miihlhausen-Ehingen wird

nicht von einer Ansiediung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe ausgegangen. Die

Entwicklung soll sich dort innerhalb der bestehenden Mischbaufliachen voliziehen.
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2141

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Vorbemerkungen

Das laufende Verfahren umfaBt die Anpassung der Plandarstellung an die aktuelle

Entwicklung, d.h. Ubernahme bereits wirksamer Deckblattinderungen des Fla-

chennutzungsplans, Anpassung an den Stand der Verbindlichen Bauleitplanung

(Bebauungspléne), den Vollzug von Baugebieten und sonstiger MaBBnahmen, so-

weit fur die flachenhafte Darstellung bedeutsam (Flachen flr Gemeinbedarf, Griin-
flachen usw.).
Sie umfaBt auBerdem die Neuabgrenzung einer Reihe von Baufléchen, die bereits

Gegenstand des Flachennutzungsplans 1985 waren und bis heute nicht vollzogen

wurden sowie Neuausweisungen, insbesondere in den Siedlungsbereichen En-
gen, Welschingen und Mihlhausen-Ehingen und in der Stadt Aach (Gemeinde mit
Eigenentwicklung).

Aktualisiert wurde die Darstellung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzun-

gen, die Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes und die Waldfiéchen.
Aktualisierung von Darstellungen und Kennzeichnungen
Bauflichen und sonstigen Flachen

Aach

1. Langenberg

Im Flachennutzungsplan 85 als geplahte Wohnbauflache dargestellt. Das
Gebiet ist inzwischen vollsténdig bebaut und verflgt Uber keine Reservefla-

chen mehr.

Karlsruhe 03 - 2004
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Auf dem Osch

Im Flachennutzungsplan 85 Darstellung eines Teilbereiches als geplante
Wohnbaufiache. Auf der Grundiage von entsprechenden Deckblattéanderun-
gen Aufstellung von zwei inzwischen rechtskraftigen Bebauungsplanen (Auf
dem Osch | und 1l). Im zweiten Bauabschnitt befinden sich noch einige Re-

serveflachen, die angerechnet werden.

Die Flachen fiir Gemeinbedarf (Kirchengemeinde) wurden dabei zugunsten

des Baugebietes gegeniber dem Flachennutzungsplan 85 zurlickgenom-

men.
Hegaustrasse Nord

Der Bereich zwischen Hegaustrasse und der Aach ist im Flachennutzungs-
plan 85 als gewerbliche Bauflache (Bestand) dargestellt. In einem Teilbe-
reich ist inzwischen ein Wohngebiet durch rechtskréftigen Bebauungsplan

festgesetzt.

Langensteiner Strasse

Im Flachennutzungsplan 85 geplante Grinflache (Bolzplatz) und Fléche fir
die Landwirtschaft. Durch Klarstellungs- und Abrundungssatzung als Wohn-

gebiet festgesetzt.
Hirtenstall und Aachtal

Im Zusammenhang mit Deckblattverfahren wesentlich erweiterte und durch
rechtskraftige Bebauungspléne abgedeckte Gewerbegebiete (interkommuna-
les Gewerbegebiet Aachtal). Die Gebiete sind weitgehend vollzogen und ver-

fligen Uber keine Reserveflachen mehr.

Reitanlage Hirtenhof

Im Teilbereich der gemaB Flachennutzungsplan 85 geplanten Sonderbaufla-

che. Rechtskréftiger Bebauungsplan fiir Sondernutzung Reiterhof.

Der siidliche Teil der ehemals geplanten Sonderbaufléache wurde dem Au-

Benbereich zugeordnet (Flichenhaftes Naturdenkmal).
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Sportanlagen Ettenberg

Rechtskraftiger und inzwischen vollzogener Bebauungsplan flr verschiedene
Sportanlagen (im FNP 85 Griinflache).

Bauhof

Im Bereich von Flachen fiir Versorgungsanlagen (Flachennutzungsplan 85)
ist auf dem Fist. Nr. 129 der gemeindliche Bauhof eingerichtet worden. Die

ErschlieBung erfolgt Uber die Obere Dorfstrasse.

2.1.2 Engen

2.1.21 Engen Kernstadt

1.

Maierhalde

Im Flachennutzungsplan 85 als geplante Wohnbauflache dargestellt. Das
Gebiet ist inzwischen vollzogen.

Glockleswies

Im Flachennutzungsplan 85 als geplante Wohnbaufliche dargestellt. Das
Gebiet ist inzwischen vollzogen.

Reigerécker (Beethovenstrasse)

Im Flachennutzungsplan 85 als geplante Wohnbaufliche dargestellt. Das
Gebiet ist einschlieBlich einer Erweiterung (Deckblattverfahren 1990) inzwi-

schen bebaut.

Aacher Strasse

Im Flachennutzungsplan 85 Darstellung als geplante Wohnbauflache und
Mischbauflache. Die Planung ist vollzogen.

Briele

Durch rechtskraftigen Bebauungsplan abgedeckter Teil des Wohnungsbau-
schwerpunktes (Deckblattverfahren 1990). Der Bebauungsplan ist weitge-

hend vollzogen, Restflachen werden als Reserven angerechnet.
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2122

6. Hugenberg!
Kleineres durch rechtskraftigen Bebauungsplan abgedecktes Teilgebiet der
Gesamtfléiche Hugenberg (Deckblatt 1990). Das Gebiet ist bebaut.
7. Kesslerhalde (Auf der Eck)
Im Flachennutzungsplan 85 als geplante gewerbliche Bauflache (Bezeich-
nung "Auf der Eck’). Inzwischen durch rechtskréftigen Bebauungsplan
(Kesslerhalde) abgedeckt und iberwiegend bebaut.
8. Kindergarten (Glockenziel)
Im Flachennutzungsplan 85 geplante Griinfléche fur Sportanlagen. In einem
Teilbereich Bau des Kindergartens einschlieBlich Aussenanlagen. Darstel-
lung als Flache fur Gemeinbedari.
- 9. Realschule
Geplante Flache fur Gemeinbedarf. Durch den Bau der Realschule inzwi-
schen Bestand.
10. Schulsportaniagen (Hinter dem Friedhof)
Bestehende Sportanlagen nérdlich vom Schulzentrum. Im Flachennutzungs-
plan 85 noch als geplant dargestellt, inzwischen Bestand (Griinflache).
11. Spielplatz Hinter der Muhle
Bestehender Spielplatz (Griinfléche), im Vorgangerplan Flache far die Land-
wirtschatt.
Anselfingen
1. Ortslage stdliche Ortseinfahrt

Ubernahme der bestehenden Bebauung (eine Baureihe) an der sldlichen

Ortseinfahrt K 6122 (Wohnbaufléche).
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21.23

21.24

21.25

21.26

2.1.2.7

Bargen

1.

2.

Hinterm Bild

Die im Flachennutzungsplan 85 geplanten Wohnbaufldchen sind inzwischen

auf Grundlage des Bebauungsplans Hinterm Bild bebaut.

Herausnahme der Ortsumgehung.

Biesendorf

1.

Flachen fir Windkraftanlagen
Ubernahme der Einzelanderung (Deckblattverfahren).

Bittelbrunn

Keine Bestandsénderungen.

Neuhausen

1.

Lehmgrube 1 und 2

Auf der Grundlage des Deckblattverfahrens 1990 aufgestellte Bebauungspla-
ne (Wohngebiet). Im Gebiet Lehmgrube 2 sind noch Reserven vorhanden.

2. Mihlenweg
Kleinere Abrundungssatzung (Dorfgebiet) am stidlichen Ortsrand. Die Fléche
ist bebaut.

Stetten

1.  Unter der Steinmauer

Kleine Arrondierung am siidostlichen Ortsrand. Rechtskréaftiger Bebauungs-

plan (Wohngebiet), inzwischen vollzogen.

Flachen fir Windkraftanlagen
Ubernahme der Einzelanderung (Deckblattverfahren).
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2.1.2.8

21.29

213

2.1.3.1

Welschingen

1.

Auf der Ebene

Rechtskraftiger und volizogener Bebauungsplan (Wohngebiet).

Oberdorf

Rechtskraftiger Bebauungsplan mit Festsetzung Allgemeines Wohngebiet im
alten Ortskern. Urspriingliche Darsteliung im Flachennutzungsplan 85 Misch-

bauflache und teilweise geplante Griinflche / Kinderspielplatz.

Die verbleibende Griinflaiche wurde als Bestand ibernommen.

Gewerbegebiet Welschingen

Anpassung der Darstellung an den rechtskraftigen Bebauungsplan “Gewer-
begebiet Welschingen". Gegentiber dem Vorgéngerplan 85 ergeben sich vor

allem Anderungen im Bereich Welschingen Bahnhof und im stdlichen Teil

(Mischgebiet).

Zimmerholz

1.

Auf Wittern (Burggarten)

Arrondierung der Ortslage durch rechtskréftigen Bebauungsplan auf der
Grundlage des Deckblattverfahrens 1990. Das Gebiet ist bebaut.

Auf Stiegeln

Rechtskréftige Entwicklungssatzung auf der Grundlage des Fléchennut-
zungsplans 85 (geplante Wohnbaufldche). Festsetzung als Dorfgebiet.

Reserveflachen werden angerechnet.

Miihlhausen - Ehingen

Ehingen

1.

Oberwiesen

Auf der Grundlage des Deckblativerfahrens 1980 (Wohnbaufléache) aufge-

stellter Bebauungsplan. Das Gebiet ist weitgehend aufgefillt.

Kommunalplanung Essmann + Partner
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2. Innere Kapellhalden

Im Flachennutzungsplan 85 geplante Wohnbauflache. Im Zuge der Verbindli-
chen Bauleitplanung Herausnahme eines grof3en Teils der fir die Bebauung

vorgesehenen Fléchen und Festsetzung als Flache fur Landwirtschaft.

3. Heinzengarten / Bei der Mauer

Im Flachennutzungsplan 85 geplante Wohnbaufléchen und geplante Misch-
bauflachen. Der gréBte Teil ist durch drei Bebauungspldne (Bei der Mauer

und Heinzengarten und 1. Erweiterung) berdeckt und bebaut (Wohngebiet).
Reserven bestehen noch im letztgenannten Gebiet.

4. Mehrzweckhalle und Sportaniagen

Ubernahme des auf der Grundiage des Deckblattverfahrens 1990 aufgestell-

ten Bebauungsplans Obere - Untere Tiefe (Flache fiir Gemeinbedarf und

Grlnflachen).
2.1.3.2 Mihlhausen

1. Obdem Ziel

Im Flachennutzungsplan 85 als geplante Wohnbauflache dargestelit. Das

Gebiet ist bebaut.

2. Ried

Auf der Grundlage des Deckblattverfahrens 1990 aufgestellter und vollzoge-

ner Bebauungsplan (Wohngebiet).

3. Kaiacker

Rechtskraftiger Bebauungsplan (Gewerbegebiet) fir den Gesamtbereich ein-
schlieBlich der Hinweisflchen des Fléchennutzungsplans 85. Das Gebiet ist

teilweise volizogen und verfligt noch tiber gréBere Reserveflachen.

4. Ubernahme der ausgebauten L 224b (FNP 85 geplant).

Kommunalplanung Essmann + Partner Karisruhe 03 - 2004
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2.2

2.2.1 Wasserschutzgebiete

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Die Eintragung der Wasserschutzgebiete wurde auf der Grundlage der Stellung-
nahme des Landratsamtes vom 03.07.00 (Aktenzeichen 2133-2511.00/1) Uber-

prift und fortgeschrieben.

Tabelle: Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiet Wasserversorgung RVO / gedndert
Bestand

TB Brachle STADT ENGEN 16.11.82/12.05.95
TB Oberwiesen Anselfingen, Neuhausen,

Bitzenquelle Welschingen, Bittelbrunn,

Bargen, Zimmerholz,
Miihlhausen-Ehingen

Qu. Im Oberen Schwert

Qu. Hangennest STADT ENGEN 17.01.89/ 04.04.90
Bittelbrunn

Qu. Schmiedsberg / Steig |GEMEINDE MUHLHAUSEN-EHINGEN 13.05.78
Ehingen

Qu. Halden STADT ENGEN 17.05.78
Stetten

Qu. Ofenhaus STADT ENGEN 09.08.77

Qu. An der Steinmauer Stetten

Qu. Hasenbihl STADT ENGEN 13.06.86
Welschingen, Anselfingen

Qu. Schlof3garten GEMEINDE MUHLHAUSEN-EHINGEN 15.07.96

Qu. Bubenhalde Mihlhausen

Qu. Zwischen den Rainen

(= Magdebergquellen)

TB Schiatterstaudle STADT AACH 12.05.77 / 03.03.87/
Aach 04.04.90

TB Wiechser Steig GEMEINDE VOLKERTSHAUSEN 13.10.75 / 23.03.87/
Volkertshausen 04.04.90/01.10.92

Planung

Qu. Jagertal STADT ENGEN 05.09.79 / (02.09.93),

Anselfingen, Watterdingen

die WSG's Qu: Jéager-
tal...' und Qu. Haus-
serried...' sollen ver-
bunden werden.

Qu. Im Oberen Schwert
Qu. Jagertal 1 -7

Qu. Hausserried

Qu. Hauserfohren

Qu. Maienbohl

STADT ENGEN
Hauserhofe

04.04.79 / (28.07.92)

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004



|

U

| 4

n

{ W

d oW 4 U

1F

d d

d i

o

i

"

AW

L

U

L L

N

W W

Seite

Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000
41

Erlauterungsbericht Kapitel D

Die im Flachennutzungsplan 85 enthaltene Eintragung des geplanten Wasser-
schutzgebietes Qu. Jéagertal / Qu. Im Oberen Schwert (LFU Nr. 4) im Bereich En-
gen-Anselfingen / Watterdingen wurde unveréndert ibernommen. Die gemaR Ab-

grenzungsvorschlag LFU Nr. 5 vorgesehene Erweiterung ist im Planteil nicht dar-

gestellt.
2.2.2 Natur- und Landschaftsschutz

2221 Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Fi&chenhafte Naturdenkmale

Die Eintragung der Natur- und Landschaftsschutzgebiete und der Fiachenhaiten
Naturdenkmale wurde aktualisiert (Stand 27.05.1999) inklusive der Anderung des
Landschaftsschutzgebietes Hegau im Bereich Engen, Welschingen und Zimmer-

holz.

Tabelle: Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Flachenhafte Naturdenkmale

Gebietskategorie Bezeichnung Gemarkung (Nr.); RVO (Flst. Nr.)
Naturschutz- - Biezental-Kimerberg - Engen, Zimmerholz; 20.09.1984
gebiet - Schoren - Neuhausen; 19.03.1942
- Ehinger Ried - Ehingen; 29.04.1985
- Binninger Ried - Binningen, Hilzingen, Welschingen;
21.12.1992
- Bruckried - Ehingen; 03.01.1978
- Magdeberg - Mithihausen; 19.10.1984
- Héhenkrahen - Duchtlingen; 24.06.1983
- Dohlen im Wald - Ehingen; 30.10.1985
- Hohenhewen - Anselfingen; 04.10.1 982
Landschaftsschutz- | Hegau Engen; 19.09.1952,
| gebiet geéndert 18.02.1999
Flachenhaftes - Trockenhénge Kreuzhaiden | - Bargen; 24.10.1990
Naturdenkmal - Tongrube Biesendorf - Biesendorf; 28.09.1988
- Tannbuhl - Biesendorf; 28.03.1990
- Steinbruch Eichenéacker - Neuhausen; 23.07.1986
- Kiesgrube Bettelécker - Ehingen; 29.11.1984
- Toteisloch-Rupfdenvogel - Ehingen; 20.12.1984 .
- Kiesgrube im Steinernen Low | - Anselfingen und Neuhausen; 25.06.1986
- Sandéacker - Anselfingen, Neuhausen und
. Welschingen; 26.03.1992
- Au - Aach; 14.02.1990

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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2222 24a - Biotope

Von den Anderungen des Flachennutzungsplans sind folgende Biotope betroffen:

Aach

Gewerbegebiet Aachtal (AA5)
Biotop-Nr.: 8119-335-0506
Flache: 0,0050 ha
Biotopbeschreibung:

Kiinstlich entstandener schmaler Tiimpel mit ca. 15 m2 groBem Rohrkolben-Rohr-

richt; vereinzelt Sumpf-Seggen im Tampel.

Engen-Kernstadt

Wohnbaufléche Briele 11 (EN 3)
Biotop-Nr.: 8118-335-0437
Flache: 0,1080 ha
Biotopbeschreibung:

Drei Feldhecken inmitten von Wiesen und Streuobstnutzung. Im sldwestlichen

Teil befindet sich eine Sickerquelle mit einem Sumpfseggenried.

Wohnbaufiiche Hugenberg Il (EN 5)

Biotop-Nr.. 8118-335-0602
Flache: 0,0315 ha
Biotopbeschreibung

Zwei vor wenigen Jahren angepflanzte Feldheckenabschnitte, Uberwiegend aus
Hainbuche, Sanddorn und Silberweide. Im Saumbereich Ruderalflora mit Weg-

warte, WeiBem Glattklee und einzelnen Farberkamillen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karisruhe 03 - 2004
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1)

Die Biotope sind im Planteil nachrichtlich gekennzeichnet.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Moglichkeiten zur Erhaltung

der Biotope durch Integration in das Baugebiet, z.B. als Griin- oder Ausgleichsfla-

che zu untersuchen.

Die Biotope sind insoweit den Bruttobauflachen zugeordnet und werden bei der

Bauflachenbilanz beriicksichtigt.

Denkmalpflege

Von den Anderungen des Flachennutzungsplans sind eine Reihe von Kulturdenk-

male betroffen . Die Denkmale sind im Planteil nachrichtlich gekennzeichnet:

Engen-Neuhausen. Ebnet / Unter der Trotte (NE 2)

Westlich der ausgewiesenen Flache wurde im 19. und 20. Jahrhundert ein alama-

nisches Graberfeld freigelegt. Im westlichen Teil sind moglicherweise weitere Gra-

ber vorhanden.

Engen-Welschingen. Guuhaslen (WE 1)

im &stlichen Bereich der ausgewiesenen Fléche ist auf Luftbildern eine rechtecki-

ge Grabanlage sichtbar die sich nach Osten ("Scherer") fortsetzt.

Enaen-Welschingen. Oberer Heger (WE 3

Im Bereich "Siechenwies / Hackeracker" sind auf Luftbildern eindeutig Kreisgra-
benanlagen und weitere Befunde zu erkennen, die zu einem frihkeltischen Gra-
berfeld (Hallstatt-/Laténezeit, ca. 800-400 v. Chr.) und méglicherweise auch zu an-

deren vorgeschichtlichen Anlagen gehdren dirften.

Nach Auffassung des Denkmalamtes handelt es sich um ein Kulturdenkmal von

besonderer Bedeutung, an dessen Erhaltung ein hohes &ffentliches Ineresse be-

steht.

siehe Stellungnahme Landesdenkmalamt vom 19.10.2001 (Textauszug)

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Aach, Aachtal (AA 5

Direkt nérdlich der ausgewiesenen flache sind auf Luftbildern Verférbungen sicht-
bar, die von einer prahistorischen Siedlung stammen durften. Méglicherweise sind

weitere benachbarte Befunde in der ausgewiesenen Flache vorhanden.

Aach, Friedhof / Parkplatz LangenbergstraBe (AA7)

Unmittelbar westlich des Parkplatzes wurden 1932 mehrere Skelettgréber der kel-
tischen Zeit (Laténezeit, ca. 350 v. Chr.) geborgen. In der Nachbarschaft dieser

Funde sind moglicherweise weitere Graber vorhanden.

Enaen, Seegarten (EN

Anfang des 20. Jahrhunderts wurden im Bereich der ehemaligen Kiesgrube west-
lich der ausgewiesenen Fléche Siedlungsfunde der Jungsteinzeit gemacht; mogli-

cherweise ist auch in der Nachbarschaft mit weiteren Funden zu rechnen.

Miihlhausen-Ehingen: Ehingen. Dohlen / Spitzacker (EH 1)

Direkt westlich der ausgewiesenen Fléche wurden durch Luftbilder und durch Gra-
bungen des Landesdenkmalamtes Baden-Wiurttemberg Graber und Siedlungs-
strukturen ("Bei der Mauer”) aus verschiedenen vor- und friihgeschichtlichen Epo-
chen bekannt. Es muB damit gerechnet werden, daB sich diese Fundstellen mégli-

cherweise bis in die neu ausgewiesenen Flachen ausdehnen.

2.2.4 Altlasten
Fir den Bereich der VVG Engen liegt eine Erhebung altlastenverdachtiger Fla-
chen vor.
im Planteil sind nur Altlasten im Randbereich von Ortslagen und von geplanten
Baugebieten gekennzeichnet.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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3. Ubernahme, Neuabgrenzung und Neuausweisung von Baugebieten
3.1 Einleitung
3.1.1 Ubersicht

Der Flachennutzungsplan 85 ist in einigen Bereichen bis heute nicht volizogen

worden. Ein Teil der Gebiete wird in unverdnderter Form bernommen und nimmt

am Anderungsverfahren nicht teil.

Einige Gebiete werden neu abgegrenzt, wobei landschaftspflegerisch besonders

empfindliche Bestandteile herausgenommen und durch weniger problematische

Flichen ersetzt werden.

In Engen, den Siedlungsbereichen Welschingen, Ehingen und Mihthausen sowie

in der Stadt Aach wurde der Flachennutzungsplan 1985 weitestgehend vollzogen.

Dort ist eine umfassende Neuplanung von Wohn- und gewerblichen Baufidchen

erforderlich.

im folgenden werden alle geplanten Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen auf-
gelistet, die Teil des Flachennutzungsplans nach der Anderung 2000 sind. Es ist

gekennzeichnet, ob es sich um eine Ubernahme, eine modifzierte Ubernahme

oder um eine vollstdndige Neuplanung handelt.

Erl4uterung zu den Abkilirzungen:

A 2000 = Anderungsververfahren 2000
FNP85 = Vorgéngerplan

w =  Wohnbauflache

M =  Mischbauflache

G = Gewerbebauflache

S =  Sonderbauflache

SO =  Sondergebiet

GroBenangaben in ha.

Aach

Langenberg A2000 w 6,32
Hegaustrasse Nord A2000 w 0,21
Hirtenstall-Ost A2000 G 0,64
Aachtal A2000 G 14,56

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Engen
Engen-Kemstadt
Auf der Eck FNP85/A2000 W 2,72 +147= 4,19
Beifang A2000 w 0,30
Briele Il A2000 w 3,96
Glockenziel-West FNP85/A2000 W 0,36 +2,13= 2,49
Hugenberg Ii A2000 w 14,92
Weihergrund FNP85 w 0,95
Seegérten A2000 M 2,10
Schulenbuck FNP85 G 217 reine Ubemahme
Grub FNP85/A2000 G 3,60 +4,77= 8,37
Hewenstr.* / StockergaBle A2000 w 0,80
Hegaustrasse * A2000 SO Einzelhandel 1,86
Feuerwehr * A2000 Gemeinbedarf 0,42
Anselfingen
Auf der Héh FNP85/A2000 W 1,18 +0,47= 1,65
Hoféacker FNP85 w 1,88 reine Ubemahme
Bargen
Hinterm Bild A2000 w 0,25
Auf der Steig A2000 w 0,45
Biesendorf
Schwarzwiesen FNP85/A2000 W 2,47-0,95= 1,32
GaBéacker / Hinterdschle  A2000 w 0,80
Bittelbrunn
Elmenreute FNP85 w 1,18  reine Ubemahme
Neuhausen
Ebnet/ Unter der Trotte ~ A2000 w 0,90
Lehmgrube FNP85/A2000 W 0,84 +0,30= 1,14
Oberwiesen (nordl. Teil) FNP85 0,28 reine Ubernahme
Oberwiesen (stdl. Teil) FNP85/A2000 0,98-098= 0,00 Aufhebung
Stetten
An der Steinmauer A2000 w 0,40
Welschingen
Auf der Ebene FNP85 w 1,10  reine Ubemahme
Guuhaslen/Scherer Wette FNP85/A2000 W 6,11
Bromenéacker FNPS85/A2000 M 0,90-0,90= 0,00 Aufhebung
Hinter der Trotte FNP85 M 1,06 reine Ubemahme
Obere Gansécker A2000 M 1,17
Ober Heger FNP85/A2000 G 8,00 +14,37 = 22,37
Zimmerholz

keine geplanten Bauflachen

* Umwidmung in Bestand; keine Auswirkung auf Fiachenbilanz

Kommunalplanung Essmann + Partner Karisruhe 03 - 2004
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Miihlhausen-Ehingen

Ehingen

Heinzengarten (West) FNP85 w 0,30
Bei der Mauer FNP85 W 0,96
Dohlen / Spitzicker A2000 w 7,84
Oberwiesen A2000 w 0,24
Bei der Ole A2000 SO Sonderschule 1,71
Miihlhausen

Ried A2000 w 6,37
Kirchbreite FNP85/A2000 W 5,12-5,12= 0,00
Hintere Ohmdwiesen FNP85 M 0,88
Schanz FNP85 M 0,65

3.1.2 Flachenbilanz

3.1.2.1 Wohnbauflachen

reine Ubemahme
reine Ubemahme

Aufhebung
reine Ubemahme
reine Ubemahme

Im Zuge der starken Bautétigkeit sind in den letzten Jahren im nicht Uberplanten

Innenbereich mit Ausnahme von Zimmerholz (Gewann Untere Garten) die meisten

Bauliicken aufgefillt worden. Ebenfalls vollzogen wurden die meisten Neubauge-

biete, so dass nennenswerte Reservefléchen, insbesondere in Engen, in den

Siedlungsbereichen und in Aach nicht mehr zur Verfligung stehen.

Tabelle: Wohnbauflachenreserven

Ort Gebiet ha
Aach Auf dem Osch 1i 0,80
Engen Kemstadt Briele | 0,90
Anselfingen . s
Bargen . "
Biesendorf . .
Bittelbrunn [ "
Neuhausen Lehmgrube 2 0,20
Stetten An der Steinmauer 1,20
Welschingen o .
Zimmerholz Auf Stiegeln ¥ 0,25
Untere Géarten 2 0,50
Ehingen Heinzengérten, 1. Erweiterung 0,50
Muhihausen = a
VVG Engen 4,35

Quelle: Angaben der Gemeinden und eigene Erhebungen
) MD-Gebiet, dient dem Wohnen
2 W-Flache (Bestand), Bauliicke

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Die Angaben in der Tabelle belegen, dass die Ausweisung neuer Baugebiete drin-

gend erforderlich ist.

EinschlieBlich vorhandener Reserveftichen sowie der aus der Vorgéangerplanung
ibernommenen Neuplanungen umfasst der geénderte Flachennutzungsplan nun-
mehr ein Potential von 70,86 Wohnbauflachen. Dem steht ein rechnerischer Be-

darf von 61,17 ha gegentber.

In Engen ergibt sich ein leichter Uberbesatz, der groBtenteils auf die im Vorgén-
gerplan groBzligig bemessenen Flachenausweisungen in den landlichen Ortstsei-
len und die vergleichsweise groBe Fléchenreserve in Stetten (rechtskréftiger Be-

bauungsplan) zurlickzuflinren ist.

Tabelle: Wohnbaufléchenbilanz (ha)

Angebot Bilanz
Reserven | Planung |Insgesamt Bedarf 3-4 5in % von 4
1 2 3 4 5 6
Aach 0,80 6,53 7,33 7,85 -0,52 -6,62
Engen Kernstadt 0,90 26,81 27,71 24,50 3,21 13,10
Anselfingen 0,00 3,563 3,563 1,90 1,63 85,79
Bargen 0,00 0,70 0,70 0,65 0,05 7,69
Biesendorf 0,00 2,12 2,12 0,35 1,77 505,71
Bittelbrunn 0,00 1,18 1,18 0,70 0,48 68,57
Neuhausen 0,20 2,32 2,562 1,40 1,12 80,00
Stetten 1,20 0,40 1,60 0,65 0,95 146,15
Welschingen 0,00 7,21 7.21 6,46 0,75 11,61
Zimmerholz 0,75 0,00 0,75 0,75 0,00 0,00
Stadt Engen 3,05 44,27 47,32 37,36 9,96 26,66
Ehingen 0,50 9,34 9,84 8,92 0,92 - 10,31
Muhlhausen 0,00 6,37 6,37 7,04 -0,67 -9,52
Miihlhausen-Ehingen 0,50 15,71 16,21 15,96 0,25 1,57
VVG Engen 4,35 66,51 70,86 61,17 9,69 15,84
Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Zu der moderaten Bedarfsliberschreitung ist folgendes anzumerken:

Es liegt in der Natur der Sache, dass der berechnete Bedarf (Kap. C 2.4) nur eine
ungefihre Vorstellungen Gber den Umfang der notwendigen Fléchenausweisung
vermittelt und, dass die Abgrenzung der einzelnen Baufiéchen nicht nur vor dem
Hintergrund dieser ZielgroBe erfolgt, sondern u.a. auch die individuellen Standort-
verhéltnisse, notwendige MindestgréBen (Erschlieung), Uberlegungen zur Inte-
gration von Ausgleichsfléchen (kein Bruttobauland) u.v.m zu beriicksichtigen sind.

Zu beachten ist auch der nicht im einzelnen quantifizierte Bedarf aus der Funktion
der Raumschaft als Entlastungsgebiet fiir das Bodenseeufer und die Ziele der Ge-
meinden hinsichtlich ihrer aktiven Baulandpolitik. Diese kann nur mit Erfolg betrie-
ben werden, wenn Engpasse vermieden und Uber ein ausreichendes Potential an

Entwicklungsflachen, gegebenenfalls auch Alternativen, verflgt werden kann.

Vor diesem Hintergrund und angesichts des Umfangs geplanter Bauflachen im be-
nachbarten Bodenseeraum wird die GroBe der geplanten Wohnbaufléchen fir ge-

rechifertigt gehalten.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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3.1.2.2 Gewerbeflachen

Bis auf das Gebiet Kaiécker in Mdhlhausen sind die Gewerbeilédchen in der Raum-

schaft Engen aufgefiilit. Die noch freien Kapazititen befinden sich im Besitz an-

grenzender Gewerbebetriebe, denen sie als Optionsflachen dienen und die allge-

mein nicht zur Verfligung stehen.

Unter Einbeziehung der Reservefléchen im Gebiet Kaidcker umfasst der Flachen-

nutzungsplan nach Anderung ein Angebot an 56,74 ha Gewerbeflachen.

Dem steht ein rechnerischer Bedarf der Raumschaft von 44,18 ha gegeniber. Die

anteilige Nachfrage von Volkertshausen (interkommunales Gewerbegebiet Aach

Volkertshausen) ist hierbei nicht eingerechnet.

Tabelle: Wohabaufiichenbilanz (ha)

Gemeinde Gebiet / Gewann Flache (ha)
Aach Hirtenstall-Ost 0,64
Aachtal " 14,56
Engen Kemstadt Schulenbuck 2,17
Grub 8,37
Welschingen Ober Heger 22,37
Muhlhausen Kaidcker (Bestand) 8,63
VVG Engen 56,74
Bedarf rechnerisch * 44,18

1) interkommunales Gewerbegebiet Aach-Volkertshausen
2) siehe Kapitel C, Ziffer 3.4

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karisruhe 03 - 2004




Wdu

Bk Mk Ok b o o o W o W

ﬂ

I T VI I I T O U

Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000
Erlauterungsbericht Kapitel D

Seite
51

3.2

3.2.1

Siedlungskonzept

Aach

Die Stadt Aach verfiigt Uber ein gro3es aus stidtebaulicher und landschaftlicher
Sicht konfliktarmes Potential zur Entwickiung von Wohnbaufiéchen. Dies spiegeit

auch der Regionalplan.2000 wider, dessen Regionaler Griinzug im Umfeld der

Ortslage von Aach viel Spielraum laBt.

Wichtigste Entwicklungsflachen (Wohnen) sind der Bereich Langenberg (stlicher
Ortsrand) und Auf dem Osch (stdlicher Ortsrand).

Bei der laufenden Fliachennutzungsplanénderung wird dem Standort Langenberg
der Vorzug gegeben, insbesondere wegen der geringeren Eingriffe in Natur und
Landschaft, aber auch wegen der giinstigen Lage, d.h. der kurzen fuBlaufigen
Verbindungen zum Oriskern, dem Kindergarten und zu den Sporteinrichtungen.
AuBerdem &Rt sich die Bebauung in diesem Bereich besser in die Landschaft ein-

binden, als in der Ebene (Auf dem Osch).

Die Stadt hat in den letzten Jahren bereits mit Erfolg stadtebaulich vertrégliche
Nachverdichtungen an der Langenberg Strasse und an der Hegau Strasse (Nord)
durchgefihrt. Die Flachennutzungsplanénderung sieht eine Fortsetzung dieser
Entwicklung und die weitere Umwidmung von Gewerbefldchen in Wohnbauflédchen
an der Hegau Strasse vor. Die Nachverdichtung an der Singener Strasse wurde
aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes (rdumlicher Zusammenhang mit
dem Verlauf der Aach) aber auch wegen der Beschallung durch die Landesstras-

se und wegen des erhaltenswerten Griinbestandes verworfen.

Die Stadt Aach hat ein vergleichsweise groBes Gewerbegebiet (Hirtenstall / Aach-
tal). Es werden dringend Erweiterungsflachen benétigt, da die vorhandenen Kapa-

zitaten erschopft sind.

Um den mittelfristigen Bedarf der Gemeinden Aach und Volkertshausen abzu-

decken, ist eine Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebietes Aachtal

nach Osten vorgesehen.

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Die Entwicklung dieser Fléchen ist geman Landschaftsplanerischen Beitrag zum

Flachennutzungsplan nur mit mittleren 6kologischen Risiken verbunden und wird

unter Einhaltung bestimmter Vorgaben fir méglich gehalten, nicht zuletzt wegen

der geringen Eingriife in Klima, Biotope / Naturschutz und Landschaft. Einen Kon-

flikt stellt hier die Lage im Regionaien Griinzug dar.

Neben dem Schwerpunkt Aachtal ist eine kleinere Arrondierung / Erweiterung am

Ostrand des Gewerbegebietes Hirtenstall vorgesehen. Eine weitere Ausdehnung

ist wegen der angrenzenden Sonderflache fir Sportanlagen nicht mehr moglich.

Aufgrund der Nahe zu dem geplanten Wohngebiet Langenberg kommen nur nicht

stérende Gewerbebetriebe in Betracht.

Im Siuden westlich vom Sportpferdezentrum und der Aach ist im Niederungsbe-

reich eine Sonderbauflache "Natursportpark Hirtenhof" ausgewiesen, fur die der-

zeit im Parallelverfahren ein Bebauungsplan aufgestelit wird. Vorgesehen ist ein

Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Reit-

sport- / Freizeitanlage zum Betrieb eines Turnierplatzes mit Abreiteplatz und

Standplitzen zur Aufnahme von fliegenden Bauten.

en liegt in einem &uBerst sensiblen Bereich der Aachniederung. Der
Hinter-

Das Vorhab

Landschaftsplanerische Beitrag zum Flachennutzungsplan hat vor diesem

nd empfohlen, die Flache nicht umzuwidmen und Alternativen untersucht, die

gru
d. Dies waren

von den o6kologischen Standortvoraussetzungen vertréglicher sin

zum einen Standorte im Westen von Aach sowie im Bereich der geplanten Erwei-

terung des interkommunalen Gewerbegebietes im Osten (Aachtal).

Bei beiden Standorten héiten sich jedoch Probleme mit der verkehrlichen Erschlie-

Bung sowie bei der westlichen Alternative auch mit der Benachbarung zu sensi-

blen Bereichen und Nutzungen (regional bedeutsames Biotop sowie Wohngebiet)
ergeben.

AuBerdem hatte bei keinem der beiden Standorte die vorhandene Infrastruktur
des Reiterbetriebes (Hirtenhof) fir den Turnierbetrieb genutzt werden konnen.

Karlsruhe 03 - 2004
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Bei dem Turnierplatz in der Aachniederung handelt es sich letztendlich um eine
Erweiterung des Hirtenhofes, zu der es unter den gegebenen Umstanden keine
grundsétzliche Alternative gibt. Es ist die Aufgabe des Bebauungsplanes, in Ver-

bindung mit dem Griinordnungsplan den Standort lokal in seiner Lage und Aus-

pragung zu optimieren.

Aufgrund der demographischen Entwicklung ist mittel- bis langfristig mit einem
stetig steigenden Bedarf an Friedhofsflachen zu rechnen. Es ist vorgesehen, den
Friedhof nach Osten zu erweitern und den dort befindlichen Parkplatz auf die an-

dere Strassenseite westlich vom Kindergarten zu verlagern.

3.2.2 Engen

3.2.2.1 Engen Kernstadt

Die im Vorgéngerplan FNP 85 ausgewiesenen Wohnbauftéchen sind bis auf weni-
ge Ausnahmen (Auf der Eck, Glockenziel, Im Weihergrund) realisiert. Als Grundla-
ge fir die kommunale Baulandpolitik ist eine Erweiterung des Angebotes dringend

erforderlich.

Ostlich der Bahnlinie sind die Entwickiungsmaglichkeit der Stadt begrenzt. Dies
gilt fur das Gebiet Emmet-Scheurenbohl (Regionaler Griinzug, topographische Si-
tuation, Nahe zur Autobahn), die Tallagen Weihergrund und Hasenohr (stadtbild-
pragender Grunzlge, landschaftliche Freihaltezonen) und die stdliche Erweite-

rung Végtleshalde (Verldrmung durch Autobahn, 24a Biotope, Landschaftsbild).

Die Entwicklung konzentriert sich deshalb wie bei der Vorgéngerplanung auf den
Westen der Stadt, wo die Bebauung allerdings bereits eine kritische Hohenlage
(Landschaftsbild) erreicht hat und an die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Hegau stoBt. Eine Erweiterung ist nur nach Stden (Hugenberg) sowie nach Nor-
den (Glockenziel-West und Briele) mdglich, bei den letztgenannten Standorten al-

lerdings mit Einschrénkungen wegen der Nahe zu bestehenden und geplanten

Sportaniagen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Neben diesen Haupterweiterungsflachen ist eine Ergénzung des aus dem Vorgan-
gerplan Ubernommenen Baugebietes Auf der Eck bis zur Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes mit Einbeziehung einer kleinen angrenzenden Mischbaufla-
che (Bestand) sowie eine Arrondierung der Ortslage im Bereich Beifang (Kreuzer-

strasse) vorgesehen. Beide Planungen waren bereits Gegenstand des Deckblatt-
verfahrens 1990.
In der Kernstadt besteht ein akuter Mangel an Flachen fur kleine und mittiere Be-

triebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen und die auf eine gute Erreichbar-

keit (moglichst Lage an srlicher oder Uberdrtlicher Hauptstrasse) angewiesen
sind.

Zur Verbesserung des Angebotes wird ein Teil der relativ groBen Erweiterungsfia-
chen fiir das Schulzentrum (Gymnasium) im Gewann Seegérten als Mischbaufla-
che ausgewiesen.

Darliberhinaus ist vorgesehen, den Bauhof bei der Feuerwehr mittelfristig zu ver-

lagern und diese sowie nordiich angrenzende Flachen (Am StockergaBle) als

Wohngebiet zu entwickeln. Die Darstellung im Flachennutzungsplan wurde ent-
sprechend geéndert.

Nachdem das Gewerbegebiet Grub weitestgehend aufgefilllt ist, ist eine Erweite-
rung dringend erforderlich. Die Ausweisung im Vorgéngerplan 85 reicht dazu nicht
aus.

Die weitere Ausdehnung nach Siiden bzw. Stidwesten (Im See / Hinter den See-
gérten war bereits Gegenstand des Deckblattveriahrens 1990. GemaB Land-

schaftspflegerischen Beitrag ") ist das Gebiet nur mit mittleren ékologischen Risi-

ken behaftet und kann unter entsprechenden Vorgaben entwickelt werden.

Daneben verfligt die Gemeinde nur noch (ber eine geplante Gewerbeflache im
Bereich Schulenbuck (FNP 85). Die Realisierung war bisher nicht moglich (Grund-

besitzverhaltnisse).

1) dort Gebiet Nr. 8 (Wasserloch)

Kommunalplanung Essmann + Partner
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3.2.22

3.2.2.3

' 3224

Anselfingen

Mit den im Vorgéngerplan ausgewiesenen Wohngebieten Hofacker und Auf der

Héh verflgt der Ort Uber ein ausreichendes Angebot.

Bei dem letztgenannten Gebiet ist deutlich gewérden, dass die Teilung durch den
Bolzplatz (FNP 85) die Erschlieung erschwert und der Standort an sich wegen

der zu erwartenden Zielkonflikte mit der Wohnnutzung unglinstig ist.

Da ein &rtlicher Bedarf auBerdem nicht gegeben ist, wird die Grinflache ersatzlos

gestrichen und der geplanten Wohnbaufléche zugeschlagen.

Bargen

Zur Deckung des értlichen Bedarfs ist eine moderate Erweiterung des Baugebie-
tes Hinterm Bild nach Stden sowie eine Arrondierung der Ortslage im Bereich Auf

der Steig (vorhandene ErschlieBung, bereits einseitig bebaut) vorgesehen.

Beide Flachen sind nur mit einem mittleren 6kologischen Risiko verbunden.

Alternativen mit geringeren dkologischen Eingriffen gibt es nicht.

Biesendorf

Der Vorgéngerplan FNP 85 enthalt eine vergleichsweise groB3e Entwicklungsfla-
che (Wohnen) im Bereich Schwarzwiesen, die geméaB landschaftspflegerischem
Gutachten in empfindliche Landschaftsteile eingreift (hohes dkologisches Risiko).

Der besonders problematische Abschnitt wird aus der Darstellung herausgenom-
men und durch eine Neuausweisung beidseits der stidlichen Ortseinfahrt ersetzt,
die mit geringen 6kologischen Risiken behaftet sind und wegen der teilweise vor-

handenen Bebauung aus stidtebaulicher Sicht vertretbar ist.

Kommunalplanung Essmann + Partner
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3.2.25

3.2.2.6

3227

Bittelbrunn

Mit der Wohnbauflache Elmenreute (FNP 85) verflgt der Ort ber ausreichende
Entwicklungsflachen zur Befriedigung der ortlichen Nachfrage. Nachdem das Ge-
biet mit relativ geringen kologischen Risiken behaftet ist, besteht keine Notwen-

digkeit zur Anderung des Flachennutzungsplans.

Unabhangig davon wurden alternative Standorte am nordwestlichen und norddstli-

chen Ortsrand untersucht, aber wegen der erheblich hoheren 6kologischen Risi-

ken verworfen.

Neuhausen

Der Vorgangerplan FNP 85 weist an der westlichen Ortseinfahrt (hinter Bahnun-

terfiihrung) ein Wohngebiet im Zusammenhang mit Flachen fiir den Gemeinbedarf

(Mehrzweckhalle) und Grinflachen (Sportanlagen) aus.

Die Planung wird aufgegeben, da ein Bedarf fur die Mehrzweckhalle mit Sportan-
lagen nicht mehr besteht und der Standort fiir ein Wohngebiet sowoh! aus stédte-
paulichen Griinden (Ortsbild, Schallimmission durch Bahn usw.) als auch aus

landschaftsékologischer Sicht (Griinbestand) ungUinstig ist.

Sie werden durch eine Erweiterung der bereits bestehenden Planung im Bereich
Lehmgrube und durch eine Arrondierung im Bereich Ebnet / Unter der Trotte er-

setzt.

Aus landschaftspflegerischer Sicht vertraglichere Alternativen gibt es nicht.

Stetten

Im Bereich des Wohngebietes An der Steinmauer (rechtskraftiger Bebauungsplan)

bestehen seit langem ausreichende Kapazitaten zur Deckung des ortlichen Be-

darfs.

L]
Kommunalplanung Essmann + Partner
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3.2.2.8

Bis heute steht ein groBer Teil der Grundstiicke flrr eine Bebauung jedoch nicht
zur Verfligung. Die Gemeinde hat deshalb bereits per Deckblattverfahren 1990
stdlich vom bestehenden Baugebiet in Form einer kleineren Arrondierung einen

rechtskraftigen Bebauungsplan fiir drei Baugrundstiicke aufgestellt und durchge-

fahrt.

Da sich bis heute an der Grundstiickssituation nichts gedndert hat, soll ein Teil
des rechtskréftigen Baugebietes aufgehoben und durch eine kleine Erweiterung
am Sudrand des Gebietes (d.h. Fortsetzung der Deckblattentwicklung 1990) er-

setzt werden.

Die Ersatzflachen sind mit erheblich geringeren 8kologischen Risiken verbunden
und fligen sich organisch an die Ortslage an. lhre GréBe entspricht in etwa den

Flachen, die aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden.

Die Neuplanung liegt wie die herausgenommenen Fléchen im Landschaftsschutz-

gebiet Hegau.

Alternativen zu der Ausweisung bestehen aus landschaftsékologischer Sicht nicht.
Im nérdlichen Ortsbereich ist eine Entwicklung - von ein bis zwei Bauliicken abge-

sehen - wegen der Wasserschutzgebiete nicht méglich.

Eine Erweiterung nach Stiden scheidet wegen des dichten Bestandes an land-

schaftlichen Elemente (Streuobstwiesen, landschaftliche Freihaltezone) ebenfalls

aus.

Welschingen

Die nordlich von Welschingen geplante Wohnbaufléche stellt neben dem Hugen-
berg (Kernstadt) das groBte Entwicklungspotential der Gemeinde dar. Bereits der
Vorgangerplan weist in diesem Bereich Wohnbaufléchen in einem Umfang auf,
der nicht nur auf den értlichen Bedarf, sondern auch auf Zuwanderungen zur-Star-

kung des Unterzentrums Engen ausgelegt ist.

Die Wohnbauflachen werden aus Griinden des Schallschutzes gegenliber der al-
ten Planung von der Landesstrasse L 191 (B 33 alt) abgeriickt und als Ersatz Fia-

chen im Gewann Guuhaslen einbezogen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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3.2.2.9

Im Rahmen des Deckblattverfahrens 1990 war eine Erweiterung des Wohngebie-
tes Auf der Ebene vorgesehen, die Uber den im Vorgangerplan 85 vorgesehenen
Umfang hinausging. Die Planung ist wegen der auBerordentlich kritischen land-
schaftsékologischen Bewertung (siehe auch Neuabgrenzung Landschaftsschutz-
gebiet) aufgegeben und die Ausweisung wieder auf den Stand des Flachennut-

zungsplans 85 zuriickgenommen worden.

Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes wird auf die im Vorgangerplan aus-
gewiesenen Mischbauflichen im Gewann Bromenécker verzichtet. Ersatzflachen
werden im Zusammenhang mit der Neuplanung des Gewerbegebietes Welschin-

gen angeboten.

Neben den beschrénkten Entwicklungsméglichkeiten der Kernstadt stellt das Ge-
werbegebiet Welschingen die wichtigste Gewerbeflache der Gemeinde dar, fir die

es keinen Ersatz gibt.

Im Hinblick auf den mittel- bis langfristigen Bedarf und die Bedeutung des Stand-
ortes ist allerdings ein Konzept erforderlich, das den besonderen &kologischen Ri-

siken Rechnung tragt.

Dazu ist eine Uberplanung der gesamten Fléchen erforderlich, in die auch die
landschaftsokologisch besonders kritischen Teile einbezogen werden. Es wird
Aufgabe des Bebauungsplans sein, in Verbindung mit einem qualifizierten Grin-

ordnungsplan den Standort lokal in seiner Lage und Ausprégung zu optimieren.

Zimmerholz

Mittelfristig kann der értliche Bedarf durch das Gebiet Auf Stiegeln (Dorfgebiet,
{iberwiegend Wohnen) und durch Baullicken im Bereich Untere Géarten gedeckt
werden. Der letztgenannte Bereich ist teilweise unbebaut, jedoch im Vorganger-
plan als Bestand ausgewiesen. Im Rahmen des laufenden Verfahrens soll daran
nichts geéndert werden. Das Entwicklungspo;tential dieser Flachen ist alIeraings
aufgrund der Besitzverhéltnisse und wegen der ErschlieBung begrenzt.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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3.23

3.2.3.1

lhre Entwicklung ist jedoch unverzichtbar, da stédtebaulich und landschaftspfiege-
risch vertraglichere Alternativen nicht vorhanden sind. Dies gilt auch flr den Be-
reich Rappenburg, bei dem sich im Fall einer Bebauung schwerwiegende Konflikte
fir das Landschaftsbild und die Raumstruktur ergeben wirden (liberschreiten
Hangkante, Vordringen in einen neuen Landschaftsraum, sehr exponierte, gut ein-

sehbare Lage usw.).

Mihlhausen - Ehingen

Ehingen

Die im Vorgéngerplan ausgewiesenen Wohnbauflachen sind bis auf Restfléchen
im Bereich An der Mauer und am Westrand des Gebietes Heinzengarten weitest-

gehend aufgefiilit. Eine Erweiterung ist dringend erforderlich.

Ehingen verfugt am siidéstiichen Ortsrand tiber mehrere Entwicklungsflachen, die
aus stadtebaulicher Sicht gleichwertig sind. Der Bereich "Dohlen / Spitzécker" ist
im laufenden Anderungsverfahren vorgezogen worden, weil der Eingriff in Natur
und Landschaft gegeniiber den benachbarten Standorten "Knoblauchgarten®,
“Obere Tiefe" und "Klingelwiesen" geringer ist und das Gebiet stadtebaulich die
beste Fortsetzung und Arrondierung der Neubaugebiete im Bereich An der Mauer

/ Heinzengarten darstellt.

Aus landschaftspflegerischer Sicht g&be es auch Alternativflichen am nérdlichen
Ortsrand (Gewann Weiher), die ebenfalls nur mit mittleren 6kologischen Risiken
behaftet sind. Im Zuge der anstehenden Anderung wird der Standort Dohlen /
Spitzacker vorgezogen, da er eine konsenquente Komplettierung der eingeschla-

genen Entwicklung am siidlichen Ortsrand darstellt.

Eine kleine Arrondierung / Erganzung ist im Bereich-Oberwiesen vorgesehen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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3.2.32 Miihlhausen

Im Rahmen der Deckblattinderung 1990 wurde das Gewann Kirchbreite aus dem

Flachennutzungsplan herausgenommen.

Gegen das Gebiet sprechen in erster Linie die unbefriedigende ErschlieBung, da
es nur Uber die gesamte Orislage angefahren werden kann (grosse Entfernung
zum Ortskern, fehlende zweite Bahnquerung) sowie die erheblichen Larmeinwir-

kungen durch die Bahn.

Als Ausgleich wurde 1990 das Wohnbaugebiet Ried auf der nérdlichen Seite des
Baches ausgewiesen. Ein Teil dieser Flache ist zwischenzeitlich durch rechtskréaf-

tigen Bebauungsplan tiberdeckt und vollzogen.

Der noch nicht realisierte Teil dieser Deckblatterweiterung wird unter Einbezie-

hung weiterer Flachen nach Osten dargestellt.

Zu der kritischen landschaftsplanerischen Bewertung ist anzumerken, dass durch
den ersten Bauabschnitt bereits eine Vorbelastung, zumindestens im Hinblick auf
das Landschaftsbild, besteht und mit der neuen Erweiterung insoweit keine grund-

legende Verscharfung der Eingriffssituation verbunden ist.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004




bW H

Bob b

Flichennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 61
3.3 Erléduterungen und Hinweise zu den einzelnen

Neuplanungen und Neuausweisungen

Im folgenden werden die Neuplanungen und Neuausweisungen einzeln mit Lage-

planausschnitt vorgestelit und erldutert. Auf Planungsgebiete, die aus dem Vor-

géngerplan unverandert iibernommen werden, wird im weiteren nicht mehr einge-

gangen.

Die Bewertung des 6kologischen Risikos erfolgt in vier Kategorien ":

Stufe 1

Stufe 2

Stufe 3

Stufe 4

Geringe 6kologische Risiken
Die Flache ist mit kleineren 6kologischen Problemen behaftet.

Mittlere 6kologische Risiken
Problematische Flache, Bebauung nur unter Einhaltung der Vorga-

ben (Empfehlungen) mdglich.

Hohe 6kologische Risiken

Sehr problematische Flachen, von einer Bebauung wird abgeraten,
eine Bebauung ist nur unter Einhaltung der Beschréankungen und
SchutzmafBnahmen, gegebenenfalls nur bei Erstellung zusétzlicher

Gutachten denkbar.

Sehr hohe 6kologische Risiken
Sehr problematische Fléchen, von einer Bebauung wird abgeraten.

1 Landschaftsplanerischer Beitrag, Seite 63
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3.3.1 Aach

Ubersicht

AA1 Langenberg (W)

AA2 entfédllt

AA3 Hegau Strasse Nord (W)
AA4 Hirtenstall Ost (G)

AA5 Aachtal (G)

AA6 Hirtenhof (S)

AA7 Friedhof / Parkplatz Langenbergstrasse

Abkirzungen
N Neuausweisung
U Umwidmung

w Wohnbauflache

M Mischbaufldche

G Gewerbliche Baufldche

S Sonderbauflache

LW  Landwirtschaftsflaiche

ha

6,32

0,21

0,64

14,56

6,00

0,15

(N)

(L)
(N)

(N)
(L)

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Gemeinde Aach

Ortsteil Aach

Gewann / Standort Langenberg

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GroBe 6,32 ha
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Flachennutzungsplan 85

Eingriffsbewertung Stufe 1

Unter den gegebenen Umstanden sowohl stadtebaulich als auch landschaftsplanerisch der beste Stand-
ort zur Abdeckung des mittel- bis langfristigen Bedarfs. Hervorzuheben sind die giinstige Lage zum Oris-
kern und zu verschiedenen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Sportanlagen), die geringen Eingrif-
fe in Natur- und Landschaft und die besseren Méglichkeiten zur Einbindung des Gebietes in die Land-
schaft als in der Ebene (Auf dem Osch).

Die Realisierung kénnte in zwei Bauabschnitten erfolgen, wobei die Streuobstbestinde in Waldnéhe als
Ubergangsbereich zum Waldrand erhalten bleiben. Auch innerhalb des Baugebietes sollte versucht wer-

den, den Streuobstbestand als innerértliche Grinflache zur Trennung der Bauabschnitte zu erhalten.

Es ist davon auszugehen, dass das Baugebiet die abschlieBende éstliche Siedlungsgrenze darstellt. Sie
solite durch Pflanzungen (Obstbdume, Hecken) entsprechend landschaftlich eingebunden werden.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Erlduterungsbericht Kapitel D

Seite
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Gemeinde
Ortsteil
Gewann / Standort

Nutzung (geplant)

Aach
Aach
Hegau Strasse Nord

Wohnbauflache

i Flachennutzungsplan 85

GroBe 0,21 ha
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gewerbliche Bauflache (Bestand)

Eingriffsbewertung entfallt (Innenbereich)

Die Umstrukturierung der gewerblichen Baufi&che zur Wohnbauflache stellt den Abschluss einer stédte-
baulich sinnvollen Entwicklung dar. Es empfiehit sich in den Bebauungsplan die nordwestlich angrenzen-
den Gewerbeflachen einzubeziehen, um magliche Zielkonflikte zwischen Wohnen / Gewerbe zu bereini-

gen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 65
Gemeinde Aach
Ontsteil Aach
Gewann / Standort Hirtenstall Ost
Nutzung (geplant) Gewerbliche Bauflache
GroBe 0,64 ha
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. Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 2

Stadtebautich und landschaftlich vertretbare Arrondierung des Gewerbegebietes bis an das geplante
Wohngebiet Langenberg und die Sportanlage Ettenberg.

Durch den Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass Stérungen der angrenzenden Nutzungen ausge-

schlossen werden. Dazu ist die Zulassigkeit auf nicht wesentlich stérende Betriebe zu beschrénken.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist flir die weitere Planung die Erstellung eines hydrologischen Gutach-

tens zu empfehlen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 66
Gemeinde Aach

Ortsteil Aach

Gewann / Standort Aachtal

Nutzung (geplant) Gewerbliche Bauflache

GroBe 14,56 ha
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Flachennutzungsplan 85 Abbauflache, Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 2

Bedeutende aus landschaftsdkologischer Sicht nur mit begrenzten Risiken behaftete Gewerbeflache, die

vollstandig im Regionalen Griinzug liegt. Alternative Standorte stehen nicht zur Verfigung.

Bei der Beurteilung der GebietsgréBe ist neben dem Bedarf der Nachbargemeinde Volkertshausen auch
in Rechnung zu stellen, dass die Raumschaft Engen insgesamt nur tber ein begrenztes Entwicklungs-

potential verfiigt, insbesondere an Flachen mit geringem bzw. mittlerem 6kologischen Risiko.

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird die Entwicklung im Hinblick auf Naturschutz und Landschatft als
unproblematisch eingestuft (siehe Gutachten Planungsgruppe Okologie + Umwelt, Seite 113). Eingriffe
in Boden, Grundwasser und Wasser sind vorhanden, was jedoch bei sdmtlichen Gewerbegebietserwei-

terungen im Planungsgebiet der Fall ist.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 67

Im Zuge der landschaftsplanerischen Flachenbewertung wurde vor allem die Eingriffsproblematik bez(g-
lich der Faktoren Grundwasser und Nutzungen herausgestellt, wahrend die Faktoren Klima, Biotope, Na-

tursechutz und Landschaft nicht kritisch gesehen werden.

Das Gutachten stellt folgerichtig in seinen Empfehlungen fiir die Siedlungsentwickiung (Seite 129) dar,
dass die Gewerbeentwicklung in Aach und Volkertshausen durch die groBe unter ékologischen Aspek-

ten relativ unproblematische Erweiterungsflache"Aachtal" ungefahrdet sei.

Im Gebiet befindet sich ein kiinstlich entstandener Timpel mit Rohrkolben / Réhrricht, der nach § 24 a
NatSchG als Biotop geschiitzt ist.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird fur die weitere Planung ein hydrologisches Gutachten empfohlen.

Im Gebiet verlauft eine Gasdruckhochleitung.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000
Erlduterungsbericht Kapitel D

Seite
68

Gemeinde Aach
Orntsteil Aach
Gewann / Standort Hirtenhof

Nutzung (geplant)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, Reitsport- / Freizeitanlage

GroBe 6,0 ha
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. Flachennutzungsplan 85

Eingriffsbeweriung

Landwirtschaftsflache

Stufe 4

Der geplante Turnierbetrieb auf der westlichen Aachseite ist nur in engem funktionalem und rdumlichem

Zuammenhang mit dem Reiterhof moglich. Insoweit scheiden alternative Standorte in Aach aus.

Bezlglich weiterer Details wird auf das Landschaftsplanerische Gutachten sowie den im Parallelverfah-

ren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan verwiesen.

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 69
Gemeinde Aach
Ortsteil Aach
Gewann / Standort Friedhof / Parkplatz Langenbergstrasse
Nutzung (geplant) Grinflache und Parkplatz
Gréi3e jeweils ca. 0,15 ha
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. Flachennutzungsplan 85 Parkplatz und Granflache
Eingriffsbewertung entfallt (Innenbereich)

Mittel- bis langfristig ist von einer notwendigen Erweiterung des Friedhofes nach Osten (derzeit Park-
platz) auszugehen. Ersatz fiir den Parkplatz wird westlich vom Kindergarten auf der Slidseite der Lan-
genbergstrasse zu Lasten im Vorgéngerplan geplanter Grinflichen (Parkanlage) ausgewiesen.

Die Stellplatze sollen in wasserdurchlassiger Art erstellt werden.
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‘I

M

RER
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Seite
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3.3.2 Engen

3.3.2.1 Kernstadt Engen

Ubersicht

EN1
EN2
EN3
EN4
EN5
ENG6
EN7
EN8

EN9

Auf der Eck (W)
Beifang (W)

Briele Il (W)
Glockenziel-West (W)
Hugenberg Il (W)
Seegarten (M)
entfdllt

Grub (G)

Hewenstrasse / Am StockergaBle (W)

EN10 Hegaustrasse (SO Einzelhandel)

EN11 Feuerwehr (Gemeinbedarf)

Abkiirzungen

N Neuausweisung

U Umwidmung

W Wohnbauflache

M Mischbauflache

G Gewerbliche Bauflache
SO  Sondergebiet

LW  Landwirtschaftsflache

ha
1,47
0,30
3,96
2,13
14,92

2,10

4,77
0,80
1,86

0,42

(N)
(N)

(N)
(N)

)
(L)

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 71
Gemeinde Engen

Ortsteil Engen - Kernstadt

Gewann / Standort Auf der Eck

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GréBe 1,47 ha
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Anderung EN1 ' M1 :10.000
Flachennutzungsplan 85 Mischbaufléche (Bestand) und Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 4 (westlicher Teil)

Die geplante Wohnbaufldche Auf der Eck wird aus dem Vorgéangerplan in vollem Umfang (ibernommen.
Gegenstand der vorliegenden Anderung ist eine Erweiterung bis zur Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes sowie die Einbeziehung angrenzender Mischbauflachen, die sich aufgrund der topographischen
Situation anbietet.

Die Planung war bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990. Der westliche Teil ist aus land-
schaftsékologischer Sicht nicht unproblematisch, vor allem wegen des wertvollen Streuobstbestandes
und der dezentralen Lage.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 72
Gemeinde Engen

Ortsteil Engen - Kernstadt

Gewann / Standort Beifang

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GroBe 0,30 ha
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Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 4

Durch Arrondierung werden die Voraussetzungen zur beidseitigen Bebauung der Kreuzerstrasse ge-
schaffen.

Mit dieser Ergdnzung dirfte die Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ihren Abschluss finden. Durch
den Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass mit Pflanzungen (Obstbdume, Hecken) der Ortsrand land-

schaftlich eingebunden wird.

Die Planung war bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Fiachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 73
Gemeinde Engen
Ortsteil Engen - Kernstadt
Gewann / Standort Briele Il
Nutzung (geplant) Wohnbaufldche
GroBe 3,96 ha
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Flachennutzungsplan 85

Eingriffsbewertung

Grinflache (Spielplatz) und Landwirtschaftsflache

Stufe 3

Das Gebiet war bereits Gegenstand der Deckblattédnderung 1990; ein Teilgebiet (Briele 1) ist inzwischen

vollzogen ist.

Es fligt sich organisch an den bestehenden Siedlungskérper an und ist gut zu erschlieBen. In den Rand-

bereichen sind Restriktionen aus der rdumlichen Nahe zu Sportanlagen zu beachten (Sportstattenlarm).
Es wird empfohlen, die Belastung durch eine Larmprognose zu ermitteln.

Die 24a Biotope (Hecken mit Sickerquelle) sollen als Griinflichen und / oder Ausgleichsflichen in das
Baugebiet integriert werden. Die Sickerquelle sowie ein Pufferstreifen von mindestens 5,00 m diirfen

nicht berbaut werden.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 74
Gemeinde Engen

Ortsteil Engen - Kernstadt

Gewann / Standort Glockenziel-West

Nutzung (geplant) Wohnbauflédche

GroBe 2,13 ha

:\:\_;\ﬂ).ﬁ / -- .
S

g i
P =200 ._
g i ‘

TN

Anderung EN4 E ;— ;

Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache

Eingriffsbewertung Stufe 1

Aus landschaftsdkologischer Sicht problemlose Siedlungserweiterung. Restriktionen ergeben sich aus

der N&he zu Sporteinrichtungen (Sportstéattenlarm).

Bie Wohnbebauung stellt die abschlieBende nérdliche Siedlungsgrenze dar und ist griinordnerisch durch

Obstbdume, Hecken ausreichend in die freie Landschaftlich einzubinden.

Die Planung war in &hnlicher Form bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 75
Gemeinde Engen

Ortsteil Engen - Kernstadt

Gewann / Standort Hugenberg Il

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GroRe 14,92 ha
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Flachennutzungsplan 85 Grinflache (Sportanlage) und Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 1

Wichtigste Entwicklungsflache der Kernstadt Engen. Trotz der schwierigen ErschlieBung (direkter An-
schluss an (ibergeordnete Strassen nicht moglich) wird das Gebiet vorrangig entwickelt, da es im Ge-

gensatz zu alien anderen Standorten die geringsten okologischen Risiken aufweist.

Aus landschaftspflegerischen und siedlungsstrukturellen Griinden wird empfohlen, das 24a Biotop (Fl&-
chenstrukturen) am sldéstlichen Rand des Gebietes sowie die Mulde mit altem Streuobstbestand und
Griinland im norddstlichen Bereich als innerértliche Griinflache in den Bebauungsplan zu integrieren und

das Gebiet in zwei Bauabschnitten durchzuflihren.

Ein Zielkonflikt mit der Regionalen Griinzasur zwischen Anselfingen und Engen wurde durch Anderung
der Gebietsabgrenzung vermieden. Dabei wurden der nordliche Teil des Wohngebietes zuriickgenom-

men und am Stiidrand eine gleichgroBe Flachen angefiigt.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 76

Bei diesen Ergénzungsfidchen im Bereich Zielhag handelt es sich um Ackerland. Im Rahmen der Biotop-
bewertung des Landschaftspflegerischen Gutachtens wurde die Flache als geringwertig eingestuft.

Insoweit ist die Planungsénderung im Hinblick auf den Eingriff in Natur und Landschaft neutral zu bewer-
ten.

Mit der Planung findet die Entwicklung am slidwestlichen Ortsrand ihren Abschluss (Grenze Land-
schaftsschutzgebiet, Griinzasur). Durch Pflanzungen (Obstbaume, Hecken) ist das Gebiet in die Land-
schaft einzubinden.

Die Planung war in &hnlicher Form bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990.

Im Gebiet verlauft eine Gashochdruckleitung.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 77
Gemeinde Engen

Ortsteil Engen - Kernstadt

Gewann / Standort Seegérten

Nutzung (geplant) Mischbauflache

GroBe 2,10 ha
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Flachennutzungsplan 85 Gemeinbedarfsflache

Eingriffsbewentung entfallt (Innenbereich)

In Engen gibt es aufgrund der historisch-stadtebaulichen Entwicklung im Verhaltnis zur GréBe der Stadt
nur vergleichsweise wenig Mischbauflachen bzw. Gemengelagen. Diese sind auBerdem aus topographi-
schen und verkehrsstrukturellen Griinden héufig nicht erweiterbar.

Es ist deshalb nicht verwunderlich, dass ein akuter Mangel an Flachen fiir kleine und mittlere Betricbe

besteht, die einen zentralen, zumindest aber durch tiberdrtliche Strassen gut erschiossenen Standort be-
nétigen.

Zur Deckung dieses Bedartfs wird ein Teil der groBen Reserveflache fiir das geplante Gymnasium in eine
Mischbauflache umgewidmet.

In dem Gebiet befinden sich zwei Feldhecken. Sie sollen als Griin- oder Ausgleichsflachen in den Be-
bauungsplan integriert werden.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000

Erlduterungsbericht Kapitel D

Seite
78

Gemeinde

Ortsteil

Gewann / Standort
Nutzung (geplant)
GréBe

Engen

Engen - Kernstadt

Grub

Gewerbliche Bauflache

4,77 ha
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Flachennutzungsplan 85

Eingriffsbewertung

Landwirtschaftsflache

Stufe 2

Die Entwicklung ist mit relativ geringen Eingriffen in Natur- und Landschaft verbunden. Wegen der expo-

nierten Randlage ist auf eine ausreichende Eingriinung durch Streuobstwiesen und Hecken zu achten.

Die.Planung war bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird fiir die weitere Planung die Erstellung eines hydrologischen Gut-

achtens empfohlen.

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004




Wi R

SR J VSV R [ 51V 1 41 6y | 141 1+ M L e e

Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 79
Gemeinde Engen

Ortsteil Engen - Kernstadt

Gewann / Standort Hewenstrasse / Am StockergéaBle

Nutzung (geplant) Wohnbauflache (teilweise Bestand)

Gréf3e 0,80 ha

Anderung EN9

Fl&chennutzungsplan 85 Mischbauflache (Bestand), Flache flir Gemeinbedarf
(Feuerwehr, Bauhof)

Eingriffsbewertung entfallt (Innenbereich)

Neuordnung des Bereiches norddstlich vom Krankenhaus zwischen Hegaustrasse / Ballenbergstrasse

und Hewenstrasse.

lm'Zusammenhang mit der Darstellung des Sondergebietes fiir den groBflachigen Einzelhandel Klarstel-
lung der stidtebaulichen Entwicklung an der Hewenstrasse. Einordnung von zwei bebauten Grund-
stiicken stdlich der kirchlichen Einrichtung als Wohnbauflache (bisher Mischbauflache) und Ausweisung
der norddstlich des Krankenhausgeléndes gelegenen bislang extensiv genutzten Mischbaufldchen als
Wohnbauflache.

Die beidseitige Entwicklung der Hewenstrasse als Wohnbauflache nimmt Riicksicht auf die angrenzen-

den Nutzungen (Krankenhaus, Wohngebiet) und ist stadtebaulich sinnvoll.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 80
Gemeinde Engen

Ortsteil Engen - Kernstadt

Gewann / Standort Hegaustrasse

Nutzung (geplant) Sondergebiet fur groBfldchigen Einzelhandel

GroBe 1,86 ha

Anderung EN10

M1:10.000

Flachennutzungsplan 85 Mischbaufidche, Flache fir Gemeindbedarf

(Bauhof, Feuerwehr)

Eingriffsbewertung entfallt

Die Sicherstellung der Versorgung Engens im Einzelhandel ist ohne groBflachige Einzelhandelsbetriebe
nicht mehr méglich. Im Rahmen ihres Einzelhandelskonzeptes strebt die Stadt deshalb die Ansiedlung
gréBerer Einzelhandelseinrichtungen im Zentralort Engen entlang der Hegaustrasse an (siehe auch Ka-
pitel C.5) an.

Derzeit besteht ein dringender Bedarf an einem Vollsortimenter mit erhéhtem Anteil im Nonfood-Bereich
(50 %) und einer Verkaufsflache bis 2.000 m2, dessen Struktur und Sortiment in etwa dem eines ‘SB-
Warenhauses entspricht. Ergénzend zu diesem Vollsortimenter ist auBerdem die Ansiedlung eines wei-

teren Lebensmittelgeschaftes (Discounter) mit einer Verkaufsflache bis 1.000 m2 erforderlich.

Die Gemeinde erwartet damit eine verstarkte Bindung der Kaufkraft an Engen und die SchlieBung der

durch den Verlust des Kauthauses Brigau und weiterer Fachgeschafte im Bereich Nonfood verursachte
Angebotsiicke.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erauterungsbericht Kapitel D 81

Das geplante Sondergebiet ist wegen seiner zentralen Lage zwischen Altstadt und dem gréBten Wohn-
gebiet am Ballenberg sowie der guten Verkehrsanbindung fiir die Entwicklung groBflachiger Einzelhan-
delsbetriebe besonders gut geeignet.

Durch das Sondergebiet werden bestehende Mischbaufldchenund nicht mehr fiir die Erweiterung der

Feuerwehr bendtigte Flachen in Anspruch genommen. Der Bauhof wird verlagert.

Im Bebauungsplan sind Nutzungskonflikte mit angrenzender Wohnbebauung durch entsprechende Fest-
setzungen auszuschlieBen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004 |
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 82
Gemeinde Engen

Ortsteil Engen - Kernstadt

Gewann / Standort Feuerwehr

Nutzung (geplant) Flache flir Gemeinbedarf (Feuerwehr, {berwiegend Bestand)
GroBe 0,42 ha

Anderung EN11 -~ /AN R RXNSREAC M A A L L7 M1 210,000
. Fldchennutzungsplan 85 Flache fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr, Bauhof, Krankenhaus)
Eingriffsbewertung entfallt (Innenbereich)

Die im Flachennutzungsplan 1985 vorgezeichnete Entwicklung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs
(Feuerwehr, Bauhof) wird an der Hewenstrasse zugunsten von Wohnbauflachen und an der Hegaustras-
se fir ein Sondergebiet (groBflachiger Einzelhandel) zuriickgenommen. Am Sidrand erfolgt unter Be-
rchksichtigung der topographischen Situation eine leichte Erweiterung nach Stiden um ca. 20 m zu La-

sten der Krankenhausflache.

Feuerwehrflache entspricht dem Bedarf; der Bauhof wird verlage'rt.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000
Erlduterungsbericht Kapitel D

Seite
83

3.3.2.2 Engen Oristeile

ha
047 (V)
025 (N)
045 (N)
080 (N)
095 (A)
030 (N)
090 (N)
098 (A)
040 (N)
035 (A)

Anderung zul. Héhen

1,80 (N
286 (A
15,54  (N)

Ubersicht

AN1 Anselfingen Auf der H&h (W)

BA1 Bargen Hinterm Bild (W)

BA2 Bargen Auf der Steig (W)

BIE1 Biesendorf GafBéacker / Hinteréschle (W)
BIE2 Biesendorf Schwarzwiesen (LW)

NE1 Neuhausen Lehmgrube (W)

NE2 Neuhausen Ebnet / Unter der Trotte (W)
NE3 Neuhausen Oberwiesen (LW)

ST1 Stetten An der Steinmauer Std (W)
ST2 Stetten An der Steinmauer (LW)
ST 3 Stetten Stettener Kreuz (S)

WE1 Welschingen Guushaslen (W)

WE2 Welschingen Wette / Bromenécker (LW)
WE3 Welschingen Ober Heger (M,G)
Abklirzungen

A Aufhebung

N Neuausweisung

U Umwidmung

w Wohnbauflache

M Mischbauflache

G Gewerbliche Bauflache

S Sonderbaufléche

LW  Landwirtschaftsfiiche

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000

Erlauterungsbericht Kapitel D

Seite
84

Gemeinde

Ortsteil

Gewann / Standort
Nutzung (geplant)
GroBe

Engen
Anselfingen
Auf der Hoh
Wohnbauflache
0,47 ha

\y

Anderung AN1

. Flachennutzungsplan 85

Eingriffsbewertung

Grinflache

Stufe 1

Der im Vorgangerplan ausgewiesene Bolzplatz behindert die ErschlieBung und stellt einen Zielkonflikt

mit der Wohnnutzung dar. Die Flache wird dem Wohngebiet zugeschlagen.

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erauterungsbericht Kapitel D 85
Gemeinde Engen

Ortsteil Bargen

Gewann / Standort Hinterm Bild

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GréBe 0,25 ha

H
® o 0 0.0 0 0 0 0 0 o

'O-igonoooo.'
H Eoo

.lo.?o.too.

" .Q
Resrgn % s
Anderung BA1 M 1 : 10.000
Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 2

Die ErschlieBung des Gebietes ist (iber einen bereits vorhandenen Strassenstich méglich. Die Erweite-
rung nimmt Riicksicht auf den stidlich verlaufenden Graben als Ubergang in die Flur und den vorhande-
nen Streuobstbestand. Sie halt Abstand zur Ortseinfahrt als Grundlage fir eine gute landschafttliche Ein-

bindung des Orts- und Siedlungsrandes.

Von einer Erweiterung bis an die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde aus den oben genann-

ten Grunden abgesehen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Eréuterungsbericht Kapitel D 86
Gemeinde Engen

Ortsteil Bargen

Gewann / Standort Auf der Steig

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GroBe 0,45 ha
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Anderung BA2 NI

Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 2

Sinnvolle Abrundung der Ortslage als Grundlage fiir die beidseitige Bebauung der vorhandenen Orts-
strasse. In die westliche Hangkante muss nicht eingegriffen werden.

Im Zuge der Verbindlichen Bauleitplanung sind alle Méglichkeiten zur Erhaltung des hochwertigen alten
Streuobstbestandes (Minimierungsgebot) auszuschdpfen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 87
Gemeinde Engen
Ortsteil Biesendorf
Gewann / Standort GafB3&cker / Hinterdschle
Nutzung (geplant) Wohnbauflache
GroBe 0,80 ha (unbebauter Teil)
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Ziegelwerk
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Flachennutzungsplan 85

Eingriffsbewertung

Landwirtschaftsflache

Stufe 1

Dem Strassendorfcharakter Biesendorfs folgende und aus landschaftsékologischer Sicht vertragliche Er-

weiterung des Siedlungskdrper im Bereich der siidlichen Ortseinfahrt als Ersatz fiir die Zuriicknahme ei-

nes Teils der im Vorgangemlan ausgewiesenen Baufldchen im Bereich Schwarzwiesen (hohes &kologi-

sches Risiko).

Die Bebauung ist mittels griinordnerischer MaBBnahmen in die freie Landschaft einzubinden.

Kommunalplanung Essmann + Partner

Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 88
Gemeinde Engen

Ortsteil Biesendorf

Gewann / Standort Schwarzwiesen

Nutzung Landwirtschaftsflache

GroBe 0,95 ha

! g U R ' BT /N / :
T s B R . V" /o I 'S
i S POk /

L]
,% Jﬁ__:'f‘ PO _ / X : : EZ'}

s 8 & & & 9 90 ¢ 0 o

Yo
i )

:._; ;':"f :. 3 -. o_

o s-s o0} L

® & o 0 o s e . e

o”a o_ooo‘i.: .

.gs_a. e e L N ) .. * ._‘.W:G

U A ) a \ To e -

e T U FERENHAUSER 5

o s s 6 o ee s e w _/l’l" W Ziegelwerk || P Furs: v

SSEROI SETI0E = PR N L

Bercnen 1 : 2

m e o o o0 o : ‘; : :\ ; : ' * z .‘_'

Anderung BIE2 **=- - - - - o M 1 : 10.000
. Flachennutzungsplan 85 Wohnbauflache (geplant)

Eingriffsbewertung entfallt

Die im Vorgéngerplan ausgewiesene Flache greift nach Osten in strukturreiche Flachen mit hoher Be-
deutung fiir die Ortsrandgestaltung und das Landschaftsbild ein.

Das Gebiet wird um 0,95 ha zuriickgenommen und als Ersatz eine Arrondierung / Abrundung im Bereich
der slidlichen Ortseinfahrt (GaBacker / Hinterdschle) vorgenommen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapite! D 89
Gemeinde Engen

Ortsteil Neuhausen

Gewann / Standort Lehmgrube

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GroBe 0,30 ha

e HM" fm B T
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Anderung NE1 M1 :10.000
Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsfléche
Eingriffsbewertung Stufe 3

Ersatz fiir den Teil der im Vorgéngerplan ausgewiesene Wohnbauflache Oberwiesen, die aus stédtebau-

lichen und landschaftsékologischen Grinden aufgegeben wird.
Hinsichtlich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind beide Standorte in etwa gleichwertig.

Das Gebiet stellt den Abschluss der nérdlichen Siedlungsgrenze dar und ist durch Pflanzungen (Obst-

baume, Hecken) landschaftlich einzubinden (Gestaltung eines neuen Ortsrandes).

Die Planung war bereits Gegenstand des Deckblativerfahrens 1990.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karisruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 90
Gemeinde Engen

Ortsteil Neuhausen

Gewann / Standort Ebnet / Unter der Trotte

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GroRe 0,90 ha

Anderung NE2 "% ‘ ' - M 1:10.000

sFlachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 1

Einbeziehung innerérilicher Freiflichen und maBvolle Arrondierung am nérdlichen Ortsrand als Grundla-
ge fir die beidseitige Bebauung der Waldstrasse.

Die Flichen sind Teilersatz fir die entfallene Planung im Bereich Oberwiesen. Das 6kologische Risiko
ist hier wesentlich geringer als bei der Vorgéngerplanung.

Das Gebiet stellt den Abschluss der nérdlichen Siedlungsgrenze dar und ist durch Pflanzungen (Obst-

b&ume, Hecken) landschaftlich einzubinden.

Die Planung war bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Fl&dchennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 91
Gemeinde Engen

Ontsteil Neuhausen

Gewann / Standort Oberwiesen

Nutzung Landwirtschaftsflache

GroBe 0,98 ha

Anderung NE3

. Flachennutzungsplan 85 Wohn-, Griin- und Gemeinbedarfsflachen

Eingriffsbewertung entfallt

Gemén Vorgangerplanung war im Bereich Oberwiesen eine Mehrzweckhalle mit Sportanlagen sowie ein
Wohngebiet geplant.

Wegen fehlenden Bedarfs fiir die Mehrzweckhalle und die Sportanlagen sowie aus stadtebaulichen
Griinden wird die Gesamtplanung an diesem Standort aufgegeben.

Ersatz wird geschaffen im Bereich Lehmgrube sowie im Gewann Ebnet/ Unter der Trotte.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 92
Gemeinde Engen

Ortsteil . Stetten

Gewann / Standort An der Steinmauer Siid

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GréBe 0,40 ha

ST'E\TT_»N 'Zﬂ i

Anderung ST1 I M 1: 10.000
Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 1

Das Gebiet fiigt sich harmonisch an den bestehenden Siedlungskdrper an und ist mit niedrigen &kologi-
schen Risiken behaftet.

Die Flache ist Ersatz fUr die Zuriicknahme des Bebauungsplans An der Steinmauer, der im Osten weit in
die Landschaft vordringt und dort sehr exponiert liegt.

Die geplante Wohnbauflache reicht im Siiden bis zu einem Rain, der eine natiirliche Begrenzungslinie

darstellt. Durch Pflanzungen (Obstbdume, Hecken) ist das Gebiet landschaftlich einzubinden.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004



Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 93
Gemeinde Engen
Ortsteil Stetten
Gewann / Standort An der Steinmauer
Nutzung Landwirtschaftsflache
GroBe 0,35 ha
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, Flachennutzungsplan 85 Wohnbauflidche (Bestand)
Eingriffsbewertung Stufe 3

Am ostlichen Rand des Gebietes wird ein Teil (nicht erschlossen) aus dem Bebauungsplan herausge-
nommen und durch Fléchen ersetzt, bei denen der Eingriff in Natur und Landschaft wesentlich geringer
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlduterungsbericht Kapitel D 94
Gemeinde Engen

Ortsteil Stetten

Gewann / Standort Stettener Kreuz

Nutzung Sonderbauflache fiir Windkraftanlagen

GréBe 16,4 ha

Anderung ST3 M1 : 10.000

Elachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsfiéche

1998 durch Deckblatt geéndert in
Sonderbaufiache fiir Windkraftanlagen

Zum Schutz des Landschaftsbildes und der Erholungslandschaft wird die zuldssige Gesamthéhe der
Windkraftanlagen einschlieBlich Rotorblatter liber Geldnde am FuBpunkt der Anlage im Bereich der dstli-

chen Hangkante auf 85 m und im hinteren Bereich auf 130 m beschrankt.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 95
Gemeinde Engen
Ortsteil Welschingen
Gewann / Standort Guuhaslen
Nutzung (geplant) Wohnbauflache
GroéBe 1,80 ha
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. Fléchennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache

Eingriffsbewertung Stufe 1

Die groBe geplante Wohnbauflache am Nordrand von Welschingen wird wegen der Einwirkungen durch
die Landesstrasse L 191 (Verkehrslarm) nach Westen verschoben. Das Skologische Risiko ist bei den
neu in Anspruch genommenen Flachen ebenso gering wie bei den Teilen, die herausfallen, so dass der

Tausch landschaftsékologisch neutral ist.

Die Planung war in &hnlicher Form bereits Teil des Deckblattverfahrens 1990.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 96
Gemeinde Engen

Oristeil Welschingen

Gewann / Standort Wette / Bromenacker

Nutzung Landwirtschaftsflache

GroBe 2,86 ha
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Anderung WE2 =
Flachennutzungsplan 85 Wohn- und Mischbauflachen (geplant)
Eingriffsbewertung entfallt

Ein Teil der im Vorgéngerplan ausgewiesenen Wohnbauflachen im Bereich Wette wird zugunsten weiter

von der L 191 entfernter Standorte (Guuhaslen) herausgenommen.

Gleiches gilt fir die Mischbauflache Bromenécker, die insbesondere aus Griinden des Ortsbildes (Ge-
staltung Ortseingang) entfallt. Ersatzflachen werden im Gewerbegebiet ausgewiesen.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000

Erlauterungsbericht Kapitel D

Seite
97

Gemeinde

Ortsteil

Gewann / Standort
Nutzung (geplant)
GroB3e

Engen

Welschingen

Ober Heger

Mischgebiet und Gewerbliche Bauflache

1,17 ha (M) / 14,37 ha (G)
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Flachennutzungsplan 85

Eingriffsbewertung

Landwirtschaftsfliche

Stufe 4

Erweiterung des Gewerbegebietes um die in der Vorgéngerplanung dargestellte Hinweisflache. Die Pla-

nung war bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990.

Sie ist in Teilbereichen aus landschaftsékologischer Sicht nicht unproblematisch (insbesondere Boden

und Grundwasserschutz).

Angesichts des begrenzten Entwicklungspotentials der Raumschaft ist der Standort unverzichtbar. -

Es wird Aufgabe des Bebauungsplans sein, in Verbindung mit einem qualifizierten Grinordnungsplan

sowie notwendigen hydrologischen Untersuchungen (Wasserschutzgebietszone I11A) den Standort lokal

in seiner Lage und Auspragung zu optimieren.

In dem Gebiet befinden sich archdologische Denkmale, die nicht Gberbaut werden diirfen. Der Umfang

der mdglichen Bebauung ist im Bebauungsplan zu klaren.

Kommunalplanung Essmann + Partner
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000
Erlauterungsbericht Kapitel D

Seite
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MU2

MU3

3.33 Miihlhausen - Ehingen
Ubersicht
EH1 Ehingen - Dohlen / Spitzécker (W)
EH2 Ehingen - Oberwiesen (W)
EH3 Ehingen - Kiesgriible (LW)
EH4 Ehingen - Beider Qle (SO)
MU1 Muahlhausen - Ried (W)

Muhlhausen -  Kirchbreite (LW)

Mlhlhausen - Aubohl (GR)

Abkiirzungen

A Aufhebung

N Neuausweisung

U Umwidmung

W Wohnbaufléache

M Mischbauflache

G Gewerbliche Bauflache
8O  Sondergebiet

LW  Landwirtschaftsfléache

ha

7,50

0,24

1,16

1,71

6,37

7,48

0,30

(N)

(A)
(N)

(N)

(A
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Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 99
Gemeinde Muhlhausen - Ehingen

Ortsteil Ehingen

Gewann / Standort Dohlen / Spitzécker

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GroBe 7,50 ha

Anderung EH1 M 1 : 10.000
Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 2

Flachen am siidéstlichen Ortsrand, bestehend aus einem Mosaik an Grinland, Ackerland und Streu-

obstwiesen.
Das Gebiet ist stadtebaulich sinnvoll und rundet die Bebauung Bei der Mauer / Heinzengarten ab.

Die Siedlungsentwicklung diirfte damit nach Osten einen gewissen Abschluss finden. MaBnahmen zur

Einbindung des Gebietes in die Landschatt sind erforderlich.

Die MaBnahmen zum Ausgleich / Ersatz fiir die Eingriffe durch die Bebauung sind durch einen Griinord-

nungsplan zu regeln.

Kommunalplanung Essmann + Partner Karlsruhe 03 - 2004




Flachennutzungsplan VVG Engen - Anderung 2000 Seite
Erlauterungsbericht Kapitel D 100
Gemeinde Muhlhausen - Ehingen

Ortsteil Ehingen

Gewann / Standort Oberwiesen

Nutzung (geplant) Wohnbauflache

GroBe 0,24 ha
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Anderung EH2 M 1 :10.000
Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 4

Sudliche Erweiterung des nérdlich gelegenen Baugebietes. Bei dem Erweiterungsgelénde handelt es

sich um einen vollstéandig versiegelten Park- und Lagerplatz.
* Die ErschlieBung ist iiber die vorhandene Stichstrasse mdglich.

Die Erweiterung liegt - wie die nérdlich gelegene Bebauung - in der Wasserschutzzone 1l
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= .

il Gemeinde Muhlhausen - Ehingen

%’ Ortsteil Ehingen

= Gewann / Standort Kiesgriible

s Nutzung Landwirtschaftsflache

—
Grof3e 1,16 ha

i

==
==
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—
=
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—
——]
==
—— |
=
=
=3
==
]
=3
— Anderung EH3
f—aﬁ'_ *Flachennutzungsplan 85 Griinfliche (Sportplatz, geplant)
= Eingriffsbewertung entfallt
=

Der Bebauungsplan fiir den Bereich Mehrzweckhalle (Obere Untere Tiefe) enthélt auch groBere Grinfla-

chen flr Sportanlagen.
Diese ersetzen die im Vorgangerplan geplante Grinflache fiir Sportplatz im Gewann Kiesgruble.

Die Herausnahme war bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990.
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Gemeinde Muhlhausen-Ehingen

Ortsteil Ehingen

Gewann / Standort Bei der Ole

Nutzung (geplant) Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, Private Heimsonderschule
Grofie 1,71 ha

R HINGERS &

7

Hingals

ir1 Sgows o ;. : ; < I/

(Diatfurtmihie,

Anderung EH4

Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 4

Die Gebdude der ehemaligen Olmihle (derzeit Wohnnutzung) und ein Teil der Nebengebéude sollen

umgenutzt und gréBere bauliche Erweiterungen vorgenommen werden.

Verkehrsanbindung an die ca. 300 m o&stlich verlaufende Kreisstrasse besteht {iber einen ca. 4,00 -
4,50 m breiten Schotterweg. Ein Ausbau wird von der Gemeinde nicht fiir erforderlich gehalten.

Bei der Intensivierung der Nutzung und den baulichen Massnahmen ist sicherzustellen, dass die angren-
zenden Biotopstrukturen nicht wesentlich beeintéchtigt werden. Dies gilt insbesondere fiir den Hepbach
am Nordrand und den im Gebiet verlaufenden Miihlebach mit ihrer standortgerechten, teils alten Begleit-

vegetation.

Eingriffe in das Landschaftsbild durch bauliche MaBnahmen sollen so gering wie méglich gehalten wer-
den. Aufgrund der &rtlichen Situation sind dabei die Gebaudehdhen von ausschlaggebender Bedeutung.
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&
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-
Beziiglich weiterer Details wird auf das Landschaftsplanerische Gutachten einschlieflich Ergénzung
_" (Bewertung des Gebietes) und den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan verwiesen.
-
-y
- Bei der Verbindlichen Bauleitplanung sind folgende Vorgaben zu berticksichtigen:
L - Das Neubauvolumen ist méglichst nahe an den Altbaubestand heranzuriicken.
=}
_ - Die Geschosshéhen des Neubauvolumens sind dem Altbaubestand anzupassen.
3 - Das in der SO-Flache bestehende 24a Biotop darf nicht beeintrachtigt werden.
stz - Eingriffe und Einbindungen in die Landschaft sind mittels eines Griinordnungsplanes
zu regulieren.
A Teile der Sondergebietsfidchen sind nicht hochwasserfrei, so dass bei entsprechenden BaumaBnahmen
— ein Hochwassersicherheitsnachweis (HQ 100) zu erbringen ist.
L
1,
0
i
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Erlauterungsbericht Kapitel D 104
Gemeinde Muahlhausen - Ehingen
Ortsteil Muhlhausen
Gewann / Standort Ried
Nutzung (geplant) Wohnbauflache
GréBe 6,37 ha
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Anderung MU1 ~ $evs 1R i - M 1 : 10.000
. Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung Stufe 4

Mittel- bis langfristiger Entwicklungsschwerpunkt am nérdlichen Ortsrand.

Die Verlagerung der Entwicklung auf die nérdliche Bachseite anstelle des im Vorgéngerplan ausgewie-
sénen Gebietes Kirchbreite war bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990. Auf dieser Grundla-

ge wurde der Bebauungsplan fiir den ersten Bauabschnitt aufgestellt und vollzogen.
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Erlauterungsbericht Kapitel D 105
Gemeinde Muhlhausen - Ehingen

Oristeil Miihlhausen

Gewann / Standort Kirchbreite

Nutzung Landwirtschaftsflache

GroBe 7,48 ha

‘ ,f J’ S5
L ’!H S50 /.
S G e

Anderung MU2 M 1 : 10.000
*Flachennutzungsplan 85 Wohnbauflache und Grinflache (geplant)
Eingriffsbewertung Stufe 1

Herausnahme der im Vorgédngerplan ausgewiesenen Wohnbauflache Kirchbreite. Wegen der schwieri-
gen ErschlieBung (lange Wege durch bestehende Wohngebiete) sowie der Schalleinwirkungen durch die

Bahnlinie.

Der Eingriff in Natur und Landschatft, d.h. das dkologische Risiko, waére bei dieser Flache relativ gering.

Auf lange Sicht ist der Standort deshalb nach wie vor als geeignete Entwicklungsflache anzusehen.
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Gemeinde Muhlhausen - Ehingen

Ortsteil Muhlhausen

Gewann / Standort Aubohl

Nutzung (geplant) Grilinflache / Grabeland

GréBe 0,30 ha
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Anderung MU3 M 1: 10.000
Flachennutzungsplan 85 Landwirtschaftsflache
Eingriffsbewertung entfallt

Um der wachsenden Nachfrage Rechnung zu tragen, wird das Grabeland Aubohl nach Norden erweitert.

Die Planung war bereits Gegenstand des Deckblattverfahrens 1990.
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